LEI COMPLEMENTAR N2 141/2010

Alterada pelas Leis Complementares: 144/2010, 171/2011, 220/2013, 226/2013, 230/2014, 232/2014 e
248/2015.

DISPOE SOBRE O CODIGO DE URBANISMO DO

MUNICIPIO DE MACAE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE delibera e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

DO CODIGO DE URBANISMO DO MUNICiPIO DE MACAE

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei estabelece normas complementares a Lei Complementar n? 076, de 18 de
dezembro de 2006, dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos, o ordenamento
urbanistico e o sistema viario de circulagao, no Municipio, em atendimento ao disposto no art.

“u_n

243, inciso V, alineas “a” e “c” do Plano Diretor de Macaé.

Art. 22 Constituem objetivos deste Codigo:
| - diversificar e integrar usos compativeis;

Il - distribuir os usos e a intensidade do aproveitamento do solo de forma equilibrada em
relacdo a infra-estrutura, aos transportes e ao meio ambiente;

lll - ordenar a expansdo de areas industriais;
IV - descentralizar e fomentar a expansao de dreas predominantemente comerciais;

V - garantir as condi¢Ges favoraveis de iluminacdo, aeracdo, insolacdo e ventilacdo das
edificacdes;

VI - controlar o processo de verticalizacdo das edifica¢Oes, através:
a) da restricdo da interferéncia lesiva a paisagem;
b) da coibicdo ao sombreamento nas praias;

c) do equilibrio da densidade populacional com a oferta de areas publicas e servigos de infra-
estrutura urbana;



d) do atendimento ao interesse social.

Art. 32 Os dispositivos contidos neste Cddigo, relativos ao ordenamento urbanistico e ao

Y

sistema viario de circulagdo, sdo aplicaveis a Macrozona de Ambiente Urbano prevista no
Plano Diretor do Municipio e, no que diz respeito ao parcelamento do solo urbano, estende-se
a Macroarea de Uso Sustentavel, considerando as sedes de distritos, localidades rurais e
nucleos isolados.

Art. 42 As disposicGes deste Coddigo deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I - na concessdo de alvards de construcdo;

Il - na concessdo de alvards de localizacdo de usos e atividades urbanas;

lll - na concessdo de alvaras de parcelamento do solo;

IV - na execucdo de projetos vidrios de alinhamento;

V - na execucdo de planos, programas, projetos e obras publicas referentes a urbanizagdo e a
edificacdo de qualquer natureza.

Art. 52 Fazem parte integrante e indissocidvel deste Codigo os seguintes anexos:
I - Mapas do Zoneamento Urbano:

a) Zonas e Setores;

b) Setores Viarios Estruturais;

c) Setores Viarios de Servigos;

d) Setor Especial de Preservagao Histérico-Cultural;

Il - Lista de Atividades;

lll - Tabela de Atividades por Zonas e Setores;

IV - Quadro de Afastamentos das Divisas do Lote;

V - Quadro de Parametros Urbanisticos das Zonas Urbanas;

VI - Quadro de Parametros Urbanisticos dos Setores Viarios;

VII - Mapa de Estradas Municipais;

VIII - Mapa de Hierarquia Viaria;

IX - Mapa de Ciclovias;

X - Listagem das vias de transito rapido, vias arteriais e vias coletoras;

Xl - Glossario.



TiTULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 62 E proibida a realizacio de parcelamento do solo para fins urbanos sem a prévia
aprovacdo do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - Embora satisfazendo as exigéncias deste Cédigo, qualquer projeto de
parcelamento podera ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo érgdo municipal
responsavel, tendo em vista:

| - as diretrizes municipais para o uso do solo urbano ou as definidas em planos especificos de
desenvolvimento urbano;

Il - a defesa dos recursos naturais, paisagisticos e do patrimonio histérico e cultural do
Municipio.

Art. 72 Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas inseridas
em perimetros urbanos aprovados por lei municipal.

Art. 82 E vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

I - em glebas ou terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em glebas ou terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saldde publica,
sem que sejam previamente saneados;

lll - em glebas ou terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicBes geoldgicas ndo aconselhem a edificagdo;



V - em glebas ou terrenos onde a poluigdo ambiental comprovadamente impeca condi¢Ges
sanitarias adequadas, sem que sejam previamente saneadas;

VI - nas faixas de dominio e nas Faixas Marginais de Protecdo (FMP) estabelecidas em
legislagao especifica;

VIl - em dreas de preservagdo permanente previstas na legislacdo federal, estadual ou
municipal;

VIII - em dreas submetidas a especial protecdo do meio ambiente ou do patriménio
paisagistico, histdrico ou cultural cuja disciplina impeca o uso e a ocupacgao para fins urbanos;

IX - onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacdo de infra-estrutura basica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios.

Art. 92 O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§ 12 Considera-se loteamento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagao
ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a divisdo de imdvel em lotes destinados a edificagcdo, que
ndo impligue na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 10. Para efeitos deste Cdédigo, considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que, sendo
proprietaria da gleba a ser parcelada, responde pela implantacdo do parcelamento.

Art. 11. Ao loteador competem o exercicio dos direitos, as obrigacdes da lei civil e as
penalidades cabiveis pela inexecucdo do projeto de parcelamento.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 12. Sem prejuizo as exigéncias estabelecidas na legislacdo federal, estadual ou municipal e
aquelas especificamente contidas no ambito do licenciamento do empreendimento perante os
6rgdos competentes, os parcelamentos devem atender aos requisitos definidos neste Cddigo.



Art. 13. Os lotes deverdo ter area minima de acordo com a zona ou setor em que esteja
inserida a gleba ou o terreno, em conformidade ao Titulo Il deste Cédigo, respeitado o minimo
de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 12 As dimensGes minimas previstas no caput poderao ser reduzidas por lei municipal quando
se tratar de Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 22 Os lotes que abrigarem faixas ndo edificaveis deverdo possuir dimensdes tais que
garantam o pleno atendimento dos indices urbanisticos previstos nas normas de uso e
ocupacao do solo para a zona ou setor em que se localizarem.

§ 32 Ao longo dos corpos hidricos e margens de lagoas, preferencialmente, deverdo ser
projetadas vias de circulacdo, ciclovias e areas verdes, privilegiando o uso coletivo e
favorecendo a paisagem natural respeitadas as Faixas Marginais de Protecdao previstas em
legislagao pertinente.

Art. 14. No parcelamento do solo urbano, deverdo ser observadas as determina¢des da
legislagao federal, estadual e municipal vigentes quanto as faixas de dominio, faixas marginais
de protecédo e faixas ndo edificaveis, garantidas as seguintes dimensdes minimas:

I - 30,00 m (trinta metros) ao longo de cada margem dos cursos d’agua e ao longo das lagoas,
salvo maiores exigéncias da legislacdo ambiental;

Il - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das rodovias federais e estaduais, a partir
do término da sua respectiva faixa de dominio;

lll - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das estradas municipais e rodovias sob
conserva municipal, a partir do término da sua respectiva faixa de dominio, de acordo com o
Titulo IV deste Cédigo;

IV - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das ferrovias, a partir do término da sua
respectiva faixa de dominio;

V - 33,00 m (trinta e trés metros) a partir do limite da linha de preamar média na planicie
costeira;

VI - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado da faixa de serviddo das linhas de
transmissdo de energia elétrica em alta tensao;

VIl - ao longo de dutovias, a partir da respectiva faixa de dominio, exigida no ambito do
respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e pardmetros que garantam a
seguranca da populagdo e a protegao do meio ambiente.

§ 12 Por determinagdo dos 6rgdos publicos competentes ou das concessiondrias de servigos
publicos, poderdo ser exigidas faixas de protecdo ndo edificaveis superiores aquelas exigidas
neste Codigo.

§ 22 Na elaboragdo e execugao de projetos viarios sob responsabilidade do Municipio, poderao
ser reservadas faixas ndo edificaveis ao longo dos leitos das vias para fins de adequacdo as
dimensdes estabelecidas pela hierarquia definida ou de ampliacao futura ou, ainda, destinadas
a seguranca do trafego.



Art. 15. O 6rgdao municipal responsavel poderd complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa nao edificavel destinada a instalacdo de infra-estrutura.

Art. 16. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, canalizado ou tubulado sem autorizagdo
prévia do 6rgdo municipal responsavel e com parecer favoravel do érgdo estadual ou federal
competente.

Art. 17. As Areas de Preservacdo Permanente - APP inseridas nos parcelamentos urbanos
poderdo ser utilizadas como espacos livres de uso publico para implantagdo de infra- estrutura
destinada a esportes, lazer e atividades educacionais e culturais ao ar livre, desde que:

| - a vegetacdo seja preservada ou recomposta, de forma a assegurar o cumprimento integral
dos objetivos ecoldgicos da APP;

Il - a utilizacdo da drea n3o gere degradacdao ambiental;
lll - seja observado o limite maximo de 5% (cinco por cento) de impermeabilizagdo do solo;

IV - haja autorizagao prévia do 6rgao competente.

§ 12 Nas APP utilizadas como espacos livres de uso publico na forma do caput, fica vedada a
movimentac¢do de terra, a menos que se destine ao controle de cheias, a regularizacdo de
vazdo, a protecdao dos mananciais ou a estabilizacdao de encostas, com autorizagao prévia do
6rgdo competente.

§ 22 O disposto no caput ndo se aplica as areas com vegetacdo nativa primaria ou secundaria
em estagio médio ou avangado de regeneragdo no bioma Mata Atlantica.

§ 32 A APP ndo utilizada na forma do caput pode ser deduzida da area total do imdvel, para
efeito de célculo do percentual de areas destinadas a uso publico previsto neste Cadigo.

Art. 18. A critério do 6rgdo competente, a APP pode ser transposta pelo sistema viario ou
utilizada para a implantacdo e manutencdo de sistemas de drenagem de aguas pluviais e
outras obras exigidas pelo Poder Publico Municipal e concessionarios de servicos publicos,
desde que a intervencdo seja de baixo impacto ambiental e ndo descaracterize a totalidade da
APP.

Art. 19. Os parcelamentos destinados a instalacdo de indUstrias deverao conter areas verdes
necessarias para proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes,
bem como observar as regras especificas estabelecidas para a respectiva zona industrial,
conforme determinar o érgdao municipal responsavel no processo de licenciamento do projeto
de parcelamento.

Art. 20. O parcelamento do solo urbano, quando localizado na orla, devera assegurar o acesso
livre e desimpedido as praias, respeitadas as normas que regulam as areas de interesse da
seguranca nacional e as unidades de conservacdao de acesso restrito criadas na forma da
legislagdo ambiental.

Paragrafo Unico - Além do disposto no caput, os parcelamentos situados na orla deverdo
observar as regras especificas estabelecidas pelos planos de gerenciamento costeiro, quando
houver.



Art. 21. O comprimento das quadras nos projetos de parcelamentos ndo podera exceder a
300,00 m (trezentos metros).

SECAO |

DAS AREAS PUBLICAS RESERVADAS

Art. 22. Nos projetos de loteamento, devera ser destinada ao uso publico area equivalente a,
no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba ou do terreno.

§ 12 A reserva do percentual de que trata o caput deste artigo, para os casos de
desmembramentos, somente sera exigida para areas superiores a 1 ha (um hectare), devendo
ser reduzida para 10% (dez por cento).

§ 22 N3o sera exigido o percentual de area destinada ao uso publico de que trata o caput deste
artigo nos casos de desmembramentos de glebas em Zonas Industriais e desmembramento em
loteamentos consolidados. (redacdo alterada pelo art. 11, da LC n2 226/2013).

§ 32 A reserva de que trata o caput exclui as APP, as faixas de dominio e a faixa de servidao.

Art. 23. S3o considerados bens publicos nos parcelamentos:
| - 0 sistema viario, exceto nos desmembramentos;

Il - os equipamentos publicos comunitarios, como tais sdo considerados aqueles destinados a
educacgdo, a cultura, a salde, a seguranca, aos esportes, ao lazer e ao convivio social;

lll - as dreas livres e de lazer, como tais sdo consideradas as pracas e as areas verdes
urbanizadas e arborizadas, destinadas ao lazer da populagdo, podendo ser implantados
equipamentos de esporte e lazer desde que ndo se constituam em edificacdes e nao
impliguem na impermeabilizacdo do solo;

IV - os equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servicos de:
a) abastecimento de 4gua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;

¢) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento de aguas pluviais;

e) rede de telefonia;

f) rede de fibra 6tica e outras redes de comunicacéo;

g) gas canalizado.



Paragrafo Unico - Os equipamentos urbanos previstos no inciso IV deverdo respeitar, quando
de sua implantacdo, a regulamentacdo técnica definida pelos respectivos concessionarios e
entidades publicas competentes.

Art. 24. N3o serdo consideradas areas apropriadas para a implantacdo de equipamentos
comunitarios, nem como areas livres de lazer, os terrenos com declividade superior a 30%
(trinta por cento).

Art. 25. O percentual de area destinada a instalacdo de equipamentos comunitarios ndo
devera ser inferior a 5% (cinco por cento) da gleba, nos projetos de loteamentos, e equivalente
a, no minimo, 5% (cinco por cento) para os casos de desmembramentos.

Art. 26. As areas livres de lazer deverdo corresponder a, no minimo, 10% (dez por cento) da
gleba destinada ao parcelamento do solo urbano, no caso de projeto de loteamento, e 5%
(cinco por cento) quando se tratar de desmembramento, além de atender as seguintes
condigdes:

I - ndo poderao se situar nos fundos de lotes;

Il - terdo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de sua area total contigua e contornada por
vias de circulacdo, em projetos de loteamentos;

lll - poderao, a critério do érgao municipal responsavel, ser reunidas num sé bloco.

SECAO Il

DO SISTEMA DE VIAS DE CIRCULACAO

Art. 27. As vias de circulagdo devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos d’agua,
as praias e demais areas de uso comum do povo.

Paragrafo Unico - Havendo impossibilidade de se cumprir o disposto no caput, deverdo ser
construidas pracgas de retorno ao final das vias com raio minimo igual a 6,00m (seis metros).

Art. 28. As vias de circulagdo abertas em novos loteamentos sujeitam-se a hierarquia prevista
no Sistema Viario Urbano estabelecido neste Cadigo.

CAPITULO il

DAS RESPONSABILIDADES DO LOTEADOR E DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 29. Cabe ao loteador:

| - a demarcagdo dos lotes, quadras e dareas dos loteamentos e dos desmembramentos,
destinadas a uso publico, quando for o caso;

Il - a implantagdo do sistema viario e da infra-estrutura basica;



lll - a implantacdo dos elementos da infra-estrutura complementar que venham a ser exigidos
no ato da aprovacdo do projeto por 6rgdo municipal responsavel.

§ 12 Considera-se infra-estrutura bdsica os equipamentos urbanos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada do sistema de esgoto sanitério, distribuicdo de energia elétrica,
sistema de manejo de aguas pluviais, pavimentacdo das vias de circulacdo e iluminagdo
publica.

§ 22 Considera-se infra-estrutura complementar a rede de telefonia, de fibra ética e outras
redes de comunicagao, rede de gds canalizado, arborizagao dos logradouros publicos e outros
elementos ndo contemplados na infra-estrutura basica.

§ 32 Para loteamento com 100 (cem) ou mais unidades, continuas ou ndo, é obrigatdria a
construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), quando ndo houver rede em um raio de
500 m (quinhentos metros), conforme as especificacdes fornecidas pelo drgdo municipal
responsavel e de acordo com o Plano Municipal de Saneamento.

§ 42 A infra-estrutura bdsica dos parcelamentos situados nas zonas urbanas declaradas por lei
como de interesse social devera obedecer aos requisitos previstos no § 12 deste artigo.

Art. 30. Cabe ao Poder Publico Municipal ou a seus concessionarios, a partir do recebimento
das obras, a operagdo e a manutencdo da infra-estrutura bdsica e complementar e das areas
destinadas a uso publico.

Paragrafo Unico - A manutencdo da arborizagdo urbana caberd ao empreendedor, pelo
periodo de 18 (dezoito) meses, conforme disposto na Lei Municipal n2 3010/07.

Art. 31. Admite-se a contratagdo de parceria publico-privada e a operag¢do urbana consorciada,
nos termos das respectivas leis, para o cumprimento das exigéncias previstas neste Capitulo.

Paragrafo Unico - No ambito da parceria prevista no caput deste artigo, poderdo ser
estabelecidos incentivos especificos para os agentes privados promotores de parcelamento do
solo para fins urbanos em ZEIS ou demais areas que demandem intervencdes para fins sociais.

CAPITULO IV

DO LICENCIAMENTO DOS PARCELAMENTOS

SECAO |

DA CONSULTA PREVIA PARA LOTEAMENTO

Art. 32. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o loteador devera solicitar ao 6rgao
municipal responsavel, que defina as diretrizes para o uso do solo, do sistema viario, dos



espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios,
apresentando, para este fim, requerimento instruido com os seguintes elementos:

| - cépia da guia de recolhimento do precgo publico;

Il - 2 (duas) cépias da planta de situacdo da gleba a ser parcelada na escala 1:20.000 (um para
vinte mil) e uma em meio digital em formato compativel a base cartografica digital do
Municipio, apresentando o fechamento da poligonal da gleba com indicagdo das coordenadas
UTM e a orientagdo magnética;

lll - 2 (duas) copias impressas da planta da gleba a ser parcelada na escala 1:1.000 (um para
mil) e 1 (uma) cépia em meio digital em formato compativel a base cartografica digital do
Municipio, assinadas pelo proprietdrio e pelo profissional habilitado, contendo:

a) o levantamento topografico planialtimétrico da gleba, apresentando o fechamento da
poligonal da gleba com indica¢do das coordenadas UTM, com todos os seus confrontantes e
dimensoes lineares e angulares conforme certiddo de registro, com as curvas de nivel de
metro em metro;

b) o levantamento planialtimétrico da gleba com as curvas de nivel de metro em metro;
c) a localizagdo dos cursos d'agua, vegetacao e construgdes existentes;

d) a indicagcdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicacdo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea em consulta;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - documentacdo atualizada que comprove a propriedade do imdvel a ser parcelado.

Art. 33. O 6rgdo municipal responsavel indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento e de acordo com as diretrizes do planejamento municipal:

I - as vias de circulagdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario municipal
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal do loteamento pretendido;

lll - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas do terreno necessarias ao esgotamento sanitario e ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos compativeis.

§ 12 O 6rgdo municipal responsavel devolvera uma das vias das plantas ao requerente para
que este se oriente na elaboracdo do projeto de loteamento e prestara informagdes quanto
aos procedimentos administrativos subseqlientes, especialmente em relagdo as licencas
ambientais prévias, quando for o caso.

§ 22 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 10 (dez) meses, durante o qual o
requerente devera apresentar o projeto definitivo.



Art. 34. O érgdao municipal responsavel terd o prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados a
partir da data da solicitacdo da consulta prévia, para cumprir o disposto no artigo anterior,
suspendendo-se a contagem desse prazo toda vez que a interrupgdo da andlise se der por
motivo imputdvel ao loteador e podera ser indeferido a qualquer tempo durante o processo, a
critério do 6rgdao municipal responsavel.

Paragrafo Unico - A aceitacdo da proposta apresentada na consulta prévia n3o implica na
aprovacao do projeto de loteamento.

SECAO Il
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 35. A aprovacdo do projeto de loteamento é o procedimento através do qual os drgaos
municipais competentes promovem a andlise do projeto de loteamento para expedi¢do do
respectivo alvara para sua execugdo.

Art. 36. A aprovagdo serd requerida pelo loteador, instruindo o seu pedido com os seguintes
documentos:

| - cdpia da guia de recolhimento do preco publico;
Il - documentacgao atualizada que comprove a propriedade do imével a ser parcelado;
lll - cépia da certiddo negativa de débitos do imdvel perante o 6rgdo fazendario municipal;

IV - cépia da Anotacgdo de Responsabilidade Técnica do profissional responsavel pelo projeto
devidamente quitada;

V - cdpia da consulta prévia do loteamento, com o respectivo nimero do processo;

VI - termo de caucionamento de area correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da
area util do loteamento, como garantia da execucdo das obras relativas a infra- estrutura
basica e complementar, em conformidade ao que dispde o art. 29 deste Cddigo;

VIl - declaragdo de viabilidade técnica por parte das concessiondrias de servigos publicos;

VIII - licengas ambientais ou de outros érgdos, quando for o caso;

IX - 8 (oito) jogos de pecas graficas impressas e 1 (uma) em meio digital em formato
compativel a base cartografica digital do Municipio, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, impressos e em meio digital, devidamente assinados pelo proprietario e pelo
profissional responsavel, contendo cada jogo:



a) planta de situa¢do na escala de 1:10.000 (um para dez mil), com as seguintes informagdes:
1. principais acessos rodoviarios, nomes das estradas e caminhos;

2. indicacdo do sistema vidrio periférico e das vias de acesso ao loteamento;

3. acidentes geograficos e corpos hidricos;

4. indicacdo do norte;

b) projeto urbanistico na escala de 1:1.000 (um para mil), contendo:

1. o levantamento topogréfico planialtimétrico da gleba, apresentando o fechamento da
poligonal da gleba com indica¢do das coordenadas UTM, com todos os seus confrontantes e
dimensdes lineares e angulares conforme certiddo de registro, com as curvas de nivel de
metro em metro;

2. a denominacgao de todas as vias e quadras;
3. as subdivisdes das quadras em lotes com as respectivas identificacdes, dimensdes e areas;

4. a indicacdo das faixas de serviddo com as respectivas dimensoes e das restricdes especiais
gue eventualmente gravem os lotes;

5. aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento de dguas pluviais;

6. a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio e das dreas a serem
caucionadas com as respectivas identificacGes, dimensdes e areas;

7. as dreas com declividade superior a 30 % (trinta por cento) hachuradas;

8. os perfis transversais de todas as vias de circulagdo projetadas, inclusive da(s) via(s)
existente(s) que dd(3o) acesso a gleba, com suas respectivas dimensdes, passeios e faixas de
rolamento;

9. as faixas ndo edificaveis e afastamentos exigidos devidamente cotados;

10. outras indicagGes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a critério do
6rgao municipal competente;

11. quadro de areas e percentuais, indicando: a area da gleba, a(s) area(s) de preservacao, as
areas ndo edificaveis, a area total de lotes, as areas livres para lazer, as areas destinadas a
equipamentos comunitarios, a area total de vias, as dreas destinadas a equipamentos urbanos
e a dos lotes caucionados;

c) projetos técnicos da infra-estrutura basica, na escala 1:1.000 (um para mil):

1. projeto de abastecimento de agua potavel, com indicacdo dos pontos de ligacdo a rede
existente;

2. projeto de drenagem de aguas pluviais, com indicacdo dos pontos de ligacdo a rede
existente, ou a corpo hidrico receptor das aguas;



3. projeto do sistema de esgotamento sanitario, especificado pelo 6érgdao municipal
responsavel, com indica¢do dos pontos de ligacdo a rede existente;

4. projeto de rede elétrica e iluminagdo publica, com indicagdo dos pontos de ligacdo a rede
existente;

5. projeto de terraplanagem, arruamento e pavimentagao das vias de circulagdo;

6. projeto de acesso viario aprovado pelo érgdo executivo de transito competente, quando
estiver a margem de rodovia;

d) memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo:

1. relagdo descritiva da destinacdo das areas, respectivas somas e percentual sobre a area
total;

2. indicacdo da zona ou zonas a que pertence, denominacgao, area, limites, situacdo e outras
caracteristicas do imdvel ou iméveis;

3. enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos ou de
utilizacdo publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

4. relagdo cronoldgica dos titulos de dominio, devidamente transcritos desde 20 (vinte) anos,
na forma da legislacao federal em vigor;

5. cronograma para implantagdo das obras de infra-estrutura basica com duragdo maxima de 2
(dois) anos e da infra-estrutura complementar, quando for o caso.

§ 12 A critério do érgdo municipal responsavel e de acordo com as diretrizes do planejamento
municipal, podera ser exigida a apresentacdo de projetos técnicos de infra- estrutura
complementar, em atendimento ao disposto no artigo 29 deste Cédigo.

§ 22 Nos projetos de arborizagdo urbana, deverdo ser adotados os parametros técnicos
contidos na Lei n2 3010/07.

§ 32 Excluem-se da garantia a que se refere o inciso VI deste artigo as areas nao edificaveis,
reservadas ao uso publico e as vias de circulagao.

§ 42 Para cdlculo da area lotedvel serdo deduzidas da gleba as areas de preservacdo e faixas
nao edificaveis porventura existentes.

§ 52 Os percentuais de areas destinadas ao uso publico serdo calculados tomando por base de
calculo a area lotedvel.

Art. 37. A aprovacgdo do projeto de loteamento serd concluida no prazo de 90 (noventa) dias,
contados do ingresso do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo toda vez que a
interrupcdo da analise se der por motivo imputavel ao loteador e podera ser indeferido a
qualquer tempo durante o processo a critério do érgdo municipal responsavel.



Art. 38. Apds a aprovacdao do projeto de loteamento, 4 (jogos) jogos de cdpias serdo
devolvidos ao loteador, devendo um deles ser mantido na obra, 1 (um) jogo de cdpias sera
enviado ao érgdo fazenddrio municipal para atualizar o cadastro municipal e os demais
permanecerdao arquivados no drgdao municipal responsavel pela aprovacdao de projetos de
parcelamento do solo.

Art. 39. No ato de aprovagdo do projeto pelo érgdo municipal responsdvel, o loteador assinara
o termo de compromisso, obrigando-se a:

I - cumprir com as responsabilidades a ele impostas de acordo com o artigo 29 deste Cédigo;

Il - facilitar a fiscalizacdo da execucdo das obras e servigos, permanentemente, pelo 6rgdo
municipal responsavel;

Il - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes e nas escrituras, o fato de que o
loteador, e ndo o Poder Publico Municipal, é o responsavel pela execucdo das obras previstas
no Inciso | deste artigo e que o referido lote ndo se encontra caucionado.

Paragrafo Unico - Ficardo a disposicdo dos adquirentes de lotes, no érgdo municipal
responsavel, exemplares do termo de compromisso previsto no caput deste artigo.

SECAO Ill

DO ALVARA DE LOTEAMENTO E DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art. 40. O alvard de loteamento sera expedido, apds a aprovagdo do projeto de loteamento,
com as seguintes informacoes:

I - nome do proprietario e localizacdo ou endereco da gleba;

Il - zona urbana em que se situa o loteamento;

lll - nimero do registro da propriedade no cartério de Registro de Iméveis;

IV - nome do loteamento e sua constituicao;

V - nimero do processo administrativo de sua aprovagao;

VI - outras informacgdes complementares, segundo a peculiaridade do empreendimento;
VII - nimero do cadastro municipal, se existir.

Paragrafo Unico - Para que seja expedido o alvard, o loteador deverd apresentar cépia da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos profissionais responsaveis pela execuc¢do das
obras.



Art. 41. Expedido o alvard de loteamento, o loteador deverd submeté-lo, juntamente com o
projeto aprovado, ao cartério de Registro de Imédveis, dentro de 180 (cento e oitenta) dias, nos
termos previstos na legislacdo federal aplicavel, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 12 Somente apods a efetivacdo do registro imobiliario do projeto de loteamento, o loteador
podera iniciar a venda dos lotes.

§ 22 Em hipdtese alguma o loteador podera vender area caucionada, sob pena de responder
judicialmente por tal procedimento.

Art. 42. Apds a efetivacdo do registro imobilidrio e para fins de atualizagdo do cadastro
municipal, o loteador deverd encaminhar o projeto do loteamento aprovado ao 6rgao
fazendario municipal, acompanhado de informagdes sobre o valor da aquisicdo, a respectiva
localizagdo dos lotes nos logradouros e quadras, bem como a area total do loteamento, as
areas cedidas ao patrimonio municipal, as areas compromissadas e as areas alienadas.

Art. 43. No ato do registro imobilidrio do projeto de loteamento, o loteador:

| - transferird ao Municipio, mediante escrituras publicas separadas e sem qualquer 6nus ou
encargos para este, a propriedade das vias de circulacdo, das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitdrios, em conformidade ao disposto no Capitulo Il deste Cddigo;

Il - levara a registro o termo de caucionamento no Registro de Imdveis onde consta a matricula
da gleba.

Art. 44. Qualquer modificacdo no projeto de loteamento apds a expedicdo do alvard para sua
execucdo é condicionada a prévia aprovac¢do pelo Municipio e sua tramitacdo sera idéntica a
de um novo processo de aprovacdo de loteamento, excluida a etapa referente a consulta
prévia.

SECAO IV

DA EXECUCAO, DA CONCLUSAO E DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 45. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado pelos érgaos municipais
responsaveis, sem qualquer 6nus para o Municipio, as obras e servicos constantes do artigo 29
deste Cddigo, segundo as determinacGes técnicas dos 6rgdos e concessiondrias de servigo
publico competentes.

§ 12 Podera ser exigida a execucdo de outros servicos e obras a critério dos 6rgados
competentes, desde que comprovada sua necessidade, tendo em vista o interesse publico.



§ 22 Apéds o recebimento das obras por parte do Poder Publico Municipal, durante o periodo
de 5 (cinco) anos, constatados a inobservancia do projeto aprovado e eventuais vicios de
construgdo, o loteador serd intimado pelo 6rgdo competente a realizar as adaptagdes ou
reparos que se fizerem necessdrios.

Art. 46. A execucdo do loteamento devera ocorrer no prazo de 2 (dois) anos, contados da
aprovacdo do loteamento junto ao 6rgao municipal responsavel, prorrogavel uma Unica vez
pelo periodo de 2 (dois) anos, a pedido do loteador.

§ 12 O pedido de prorrogacdo de que trata o caput deste artigo devera ser formulado antes de
findo o prazo inicial, e sera objeto da expedicdo de novo alvard, informando se tratar de
prorrogacao e mencionando o numero do alvard anterior.

§ 22 A ndo conclusdo do empreendimento no prazo de 4 (quatro) anos, contados da aprovagao
do loteamento junto ao érgdo municipal responsavel, havida ou ndo a prorrogac¢do do prazo
inicial, acarretard a execucdo da garantia prestada pelo loteador.

§ 32 Em caso de execugdo incompleta, incorreta ou incompativel do loteamento, o Municipio
podera executar as obras restantes, valendo-se da garantia prestada quando da aprovacgdo do
empreendimento, sem prejuizo das sangbes civis, administrativas e criminais impostas ao
loteador.

Art. 47. Concluidas as obras de infra-estrutura, o loteador solicitara vistoria ao érgdo municipal
responsavel para expedicdo do termo de verificacdo de execucdo de obras e liberacdo das
areas caucionadas.

§ 12 E facultado ao loteador, apds executados os servicos de infra-estrutura basica do
loteamento, com execucdo da pavimentacdo e da arborizagdo, requer a liberagcdo de 50%
(cinglienta por cento) da garantia prestada, o que se dara através da emissdo de certiddo de
liberacao de caucao.

§ 22 A garantia remanescente serd liberada apenas quando da entrega definitiva do
loteamento devidamente concluido e da expedi¢cdo do termo de verificacdo de execucdo de
obras, emitido pelo érgdo municipal responsavel.

SECAO V

DA APROVACAO DE PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 48. O desmembramento serd concedido pelo 6rgdao municipal responsavel através de
alvara.



Art. 49. O pedido de desmembramento sera instruido com os seguintes documentos:
I - cépia da guia de recolhimento do prego publico;
Il - documentacdo atualizada que comprove a propriedade do imével a ser desmembrado;

lll - cépia da certiddo negativa de débitos tributarios do imdvel perante o érgdo fazendario
municipal;

IV - cépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica do profissional responsavel pelo projeto,
devidamente quitada;

V - 5 (cinco) jogos de pecas graficas impressas e 1 (uma) em meio digital em formato
compativel a base cartografica digital do Municipio, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, impressos e em meio digital, devidamente assinadas pelo proprietdrio e
responsavel técnico, contendo cada jogo:

a) planta de situacdo do loteamento na escala 1:10.000 (um para dez mil) com indicagdo do
norte magnético e do lote a ser desmembrado;

b) planta do terreno, em escala 1:1.000 (um para mil), indicando:
1. as vias existentes contiguas a area;

2. a divisdo do terreno objeto do desmembramento, destacando a parte a ser desmembrada e
a area remanescente, com dimensodes, areas, limites e confrontantes, conforme certiddo de
registro;

3. curvas de nivel de metro em metro;
4. indicacdo do norte magnético;

5. as areas destinadas ao uso publico, nos casos de desmembramentos de terrenos com darea
superior a 1ha (um hectare);

6. a localizagdo dos corpos hidricos e da vegetacdo, se existirem;

7. as indicag¢des das construcdes existentes;

c) descricdo, no memorial descritivo, da situagdo atual, indicando o nimero da matricula do
terreno original no Registro de Imodveis, do cadastro municipal, suas dimensGes, areas e
confrontantes e a situacdao proposta, descrevendo a parte a ser desmembrada e a parte
remanescente com todos as suas dimensdes, areas e confrontagoes.

Art. 50. A aprovacdo do projeto de desmembramento sera concluida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados do ingresso do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo toda
vez que a interrupc¢do da andlise se der por motivo imputavel ao proprietario.



Art. 51. Expedido o alvarda de desmembramento, o proprietdrio devera submeté-lo,
juntamente com o projeto aprovado, ao cartério de Registro de Iméveis, dentro de 180 (cento
e oitenta) dias, nos termos previstos na legislacdo federal aplicavel, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Paragrafo Unico - No ato do registro imobilidrio dos projetos de desmembramentos de
terrenos com area superior a lha (um hectare), o proprietdrio transferird ao Municipio,
mediante escrituras publicas separadas e sem quaisquer 6nus ou encargos por este, a
propriedade das areas destinadas ao uso publico, em conformidade ao que dispGe o Capitulo Il
deste Cédigo.

Art. 52. O alvara de desmembramento contera:

I - o nome do proprietario do imével;

Il - o endereco do terreno a desmembrar;

lll - a zona urbana em que se situa o imdvel;

IV - o nimero do cadastro municipal do lote original;

V - o niumero do registro da propriedade no Cartério de Registro de Imdveis;
VI - 0 niumero do processo administrativo de sua aprovacao;

VII - outras informagGes complementares, segundo a peculiaridade do empreendimento.

Paragrafo Unico - Acompanhardo o alvard de desmembramento trés cépias da planta e do
memorial apresentados, devidamente aprovados.

CAPITULO V

DAS MODALIDADES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO

SECAO |

DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 53. Admite-se a constituicdo de loteamentos fechados, total ou parcialmente, mediante a
permissdo de uso, a titulo precdrio, das dreas destinadas ao uso publico e desde que atendidas
as condigOes estabelecidas nesta Secdo.



§ 12 No ato da solicitacdo da consulta prévia do loteamento, devera ser especificada a
intencdo de implantacdo da modalidade especial referida no caput deste artigo.

§ 22 A permissdo de uso das dareas destinadas ao uso publico serd outorgada ao(s)
proprietario(s) do loteamento, responsavel pela administracdo das areas internas, com a
explicita definicdo dessa responsabilidade no instrumento de constituicdo.

§ 32 A permissdao de uso das areas destinadas ao uso publico serd por tempo expressamente
determinado, podendo ser revogada a qualquer momento pelo Poder Publico Municipal, se
houver necessidade devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Art. 54. As dreas destinadas ao uso publico que serdo objeto de permissdo de uso a titulo
precério deverdo ser definidas por ocasido da aprovac¢do do loteamento.

Art. 55. As areas destinadas a instalagdo de equipamentos comunitarios, as areas livres e as de
lazer, nos termos previstos na Sec¢do | do Capitulo Il do Titulo Il deste Cédigo, deverdo estar
situadas externamente e contiguas ao perimetro do loteamento fechado.

§ 12 A critério do drgao municipal responsdavel pelo planejamento urbano, as areas destinadas
ao uso publico de que trata o caput deste artigo poderdo situar-se em outro local dentro do
perimetro urbano.

§ 22 A drea referente ao lazer de uso exclusivo do loteamento fechado, quando existir, ndo
podera ser considerada no percentual de areas publicas a que se refere o caput deste artigo.

Art. 56. A implantacdo de loteamentos fechados:

I - ndo podera implicar em conflito com os interesses publicos da cidade, especialmente no
que se refere a preservagdo ambiental e ao desempenho das fun¢Ges urbanas;

Il - ndo podera impossibilitar o acesso publico as praias, aos rios, aos lagos, as lagoas ou a
qualquer outro bem de uso comum do povo.

Paragrafo Unico - E permitido no loteamento fechado apenas o controle do acesso a drea
fechada do empreendimento.

Art. 57. E vedada a implantacgdo de loteamentos fechados:

I - com drea superior a 20 ha (vinte hectares); (redacdo alterada pelo art. 42, da LC n?

230/2014)

Il - contiguos que excedam a dimensao referida no inciso anterior;
lll - nas zonas residenciais 3, 4, 5 e 7, conforme definicdo do Titulo Ill deste Cadigo;

IV - nas zonas de uso diversificado 2, 3, 4 e 5, conforme definicdo do Titulo Ill deste Cadigo.



Art. 58. No fechamento do perimetro do loteamento da modalidade de que trata esta Secdo
devera ser garantida a visibilidade para os logradouros publicos limitrofes, por meio de
elementos construtivos vazados, do tipo cerca, cobogds, grade, dentre outros.

Art. 59. As vias de circula¢do dos loteamentos fechados sujeitam-se a hierarquia prevista no
Sistema Viario urbano estabelecido neste Cédigo.

Paragrafo Unico - Na hipétese do Poder Publico Municipal, por ocasido da fixagdo de diretrizes
vidrias, seccionar a area objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias serdo liberadas
para trafego, sendo passiveis de permanecerem fechadas as por¢Ges remanescentes.

Art. 60. Serad de inteira responsabilidade do(s) proprietdrio(s) ou da entidade representativa
dos proprietarios dos imdveis que compdem o loteamento fechado a obrigacdo de
desempenhar:

I - a manutencao e conservagao das vias de circulacdao, do calcamento e da sinalizacdo de
transito;

Il - a coleta e remogado de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria onde houver
recolhimento da coleta publica;

lll - a limpeza das vias de circula¢do;
IV - a prevencao de sinistros;
V - outros servigos que se fizerem necessarios;

VI - a garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem estar da populacao.

§ 12 A assungdo da responsabilidade de conservacdo e manutencdo pelo proprietario ou
entidade representativa dos proprietarios ndo os isenta do pagamento dos tributos incidentes
sobre os respectivos iméveis.

§ 22 A manutencdo e conservacdo dos demais servicos de infra-estrutura basica e
complementar serdo de responsabilidade das concessionarias publicas correspondentes.

Art. 61. Quando o(s) proprietdrio(s) ou a entidade representativa dos proprietdrios do
loteamento fechado se omitir(em) na prestacdo dos servicos definidos no artigo anterior, o
Poder Publico Municipal podera assumi-los, determinando a perda do carater de loteamento
fechado.

Paragrafo Unico - Quando da descaracterizagdo do loteamento fechado, serad determinada a
abertura ao uso publico das vias de circulagao, que passardo a integrar normalmente o sistema
vidrio municipal, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus para o
Municipio, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos
encargos decorrentes serd do(s) proprietario(s) do loteamento fechado ou da entidade
representativa dos proprietarios dos imdveis que compdem o loteamento fechado.



Art. 62. O procedimento para a aprovacao de loteamentos fechados, além das disposi¢Ges
contidas neste artigo, sera regido pelas normas pertinentes a andlise e aprovacdo de
loteamentos contidas no artigo 36 deste Cdodigo.

§ 12 A aprovacdo sera requerida pelo(s) proprietario(s), instruindo seu pedido com os
seguintes documentos, além daqueles exigidos para andlise e aprovacdo de loteamentos e o
procedimento seguird o mesmo rito:

| - indicagcdo em planta da area a ser fechada;

Il - descri¢do sucinta do tipo de fechamento a ser procedido, bem como eventuais instalagdes,
tais como portarias, guaritas e cancelas;

lll - cépia da documentagdo que comprove a constituicdo de uma entidade representativa do
empreendimento.

§ 22 Os contratos padrdao de compromisso de venda e compra e as escrituras de compra e
venda dos lotes compreendidos no loteamento fechado deverdao prever expressamente a
obrigacdao do adquirente em contribuir para a manutencdo das vias, logradouros, espacos
livres e bens publicos objetos de permissao de uso a titulo precario.

§ 32 A permissdo de uso das areas destinadas ao uso publico serd formalizada nos seguintes
termos:

I - o0 6érgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano devera aprovar previamente, nos
autos do processo administrativo, a implantacao do loteamento fechado;

Il - as permissGes de uso das vias de circulagdo e das areas de uso publico serdo oficializadas
por meio de decretos distintos do Poder Executivo Municipal, que deverao conter os seguintes
elementos basicos:

a) a identificacdo completa do proprietario ou da entidade representativa dos proprietarios a
qual se efetivara a permissao;

b) a descri¢do dos bens publicos envolvidos na permissao;

c) os encargos relativos a manutencgdo e a conservagdo dos bens publicos outorgados, bem
como a necessidade de autoriza¢do especifica do Poder Publico Municipal para qualquer outra
utilizacdo dessas areas;

d) a possibilidade de revogacdo da permissdo a qualquer tempo, sem direito a indenizagdo, a
critério do Poder Publico Municipal;

e) a posterior lavratura de Termo de Permissdo de Uso, a ser procedida pela Procuradoria
Geral do Municipio;

lll - a permissdo de uso outorgada sera registrada junto ao cartério de Registro de Imdveis, na
matricula do loteamento, as expensas do(s) proprietario(s).

§ 42 A realizagdo das obras relacionadas com o fechamento do loteamento sera objeto de
aprovagdes distintas posteriores a permissdo de uso a que se refere esta Secao.

§ 52 A outorga da permissdao de uso somente sera concedida apds o Registro do Loteamento
no Cartdrio de Registro de Imdveis.



§ 62 O indeferimento de pedido de aprovacdo de projeto para implantacdo de loteamento
fechado devera ser tecnicamente justificado, com base nos pareceres emitidos pelos drgaos
competentes.

Art. 63. A execucdo do loteamento fechado devera ocorrer no prazo de 2 (dois) anos, contados
da averbacgdo do alvard no Registro de Iméveis, prorrogdvel uma uUnica vez pelo periodo de 2
(dois) anos, a pedido do proprietario.

Paragrafo Unico - O pedido de prorrogagdo de que trata o caput deste artigo deverd ser
formulado antes de findo o prazo inicial, e sera objeto da expedi¢do de novo alvard com as
mencdes ao numero do alvara anterior e de se tratar de prorrogacdo do licenciamento
originario.

Art. 64. Concluidas as obras de infra-estrutura, o proprietdrio solicitard vistoria ao 6rgdo
municipal responsavel para expedi¢do do termo de verificagdo de execugao de obras.

Paragrafo Unico - Expedido o termo de verificagdo de execuc¢do de obras para o loteamento
fechado, sera considerado concluido o empreendimento.

Art. 65. As disposi¢des construtivas e os parametros de ocupagdo do solo a serem observados
para edificacdo nos lotes de terreno deverdo atender as exigéncias definidas no Titulo Il deste
Cddigo e demais leis municipais referentes a atividade edilicia.

SECAO Il

DO REMEMBRAMENTO

Art. 66. Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes ou terrenos adjacentes ou
partes destes, livres ou edificados.

Paragrafo Unico - Para fins do disposto no caput deste artigo, é condigdo obrigatéria a
comprovagdo da mesma titularidade dos iméveis.

Art. 67. O remembramento sera concedido pelo érgdo municipal responsdvel através de
alvara.

Art. 68. O pedido de remembramento sera instruido com os seguintes documentos:

| - cépia da guia de recolhimento do preco publico;



Il - documentacdo atualizada que comprove a propriedade dos imdveis a serem remembrados;

lll - cépia da certiddo negativa de débitos tributarios do imdvel perante o érgido fazendario
municipal;

IV - cdpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica do profissional responsavel pelo projeto,
devidamente quitada;

V - 5 (cinco) jogos de pecas graficas impressas e 1 (uma) em meio digital em formato
compativel a base cartografica digital do Municipio, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico, contendo
cada jogo:

a) planta de situagdo do loteamento na escala 1:10.000 (um para dez mil) com indicagdo do
norte magnético e dos lotes a serem remembrados;

b) planta do terreno, em escala 1:1.000 (um para mil), indicando:
1. as vias existentes contiguas a area;

2. a localizagdo dos terrenos objeto do remembramento e o terreno resultante, com
dimensdes, areas, limites e confrontantes, conforme certiddo de registro;

3. curvas de nivel de metro em metro;
4. localizagdo dos corpos hidricos e da vegetacdo, se existirem;
5. indica¢do do norte magnético;

6. indicacdo das construcdes existentes;

c) descricdo, no memorial descritivo, da situagdo atual, indicando os registros dos terrenos
originais no Registro de Imdveis, suas dimensdes, areas e confrontantes e a situagdo proposta,
descrevendo o terreno resultante do remembramento, com todas as suas dimensdes, areas e
confrontagdes.

Art. 69. A aprovacgao do projeto de remembramento sera concluida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados do ingresso do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo toda
vez que a interrupc¢do da andlise se der por motivo imputavel ao proprietario.

Art. 70. Expedido o alvard de remembramento, o proprietario devera submeté-lo, juntamente
com o projeto aprovado, ao Cartdrio de Registro de Imdveis, dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, nos termos previstos pela legislacdo federal aplicivel, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Art. 71. O alvard de remembramento contera:



I - nome do(s) proprietario(s) dos terrenos;

Il - localizagdo dos terrenos a remembrar;

lll - zona urbana em que se situam os terrenos;

IV - nimeros dos registros dos terrenos no cartdrio de Registro de Imdveis;
V - nimero do processo administrativo de sua aprovagao;

VI - outras informag¢des complementares, segundo a peculiaridade do empreendimento.

Paragrafo Unico - Acompanhardo o alvard de remembramento trés cépias da planta e do
memorial apresentados, devidamente aprovados.

SECAO Il - DAS VILAS

Art. 72. A vila é constituida por lotes destinados a residéncias unifamiliares individuais e
multifamiliares, com no maximo duas unidades habitacionais por lote, cuja via de acesso aos
lotes devera ser privativa e continua.

Paragrafo Unico - As vilas atenderdo aos seguintes parametros:
| - conterdo, no maximo, 20 (vinte) lotes;

Il - deverdo ter uma via de acesso com largura minima de 5,00 m (cinco metros), dotada de
passeios nos dois lados com largura minima de 2,00 m (dois metros);

lll - possuirdo local comum para recolhimento do lixo de todas as unidades residenciais, com
acesso ao nivel da rua;

IV - possuirdo solucdo prépria de esgotamento sanitario, quando houver impossibilidade de
ligacdo as redes coletoras publicas;

V - reservarao vagas de estacionamento para a totalidade dos lotes;
VI - destinardo 5% (cinco por cento) do total da area do empreendimento para area verde;

VIl - obedecerdo aos parametros urbanisticos estabelecidos para a zona urbana em que se
situe;

VIII - observardao os parametros ambientais sobre arborizacdo urbana, em conformidade ao
disposto na Lei 3010/07.

Art. 73. A vila ndo poderd ser implantada em gleba ou terreno com area superior a 1ha (um
hectare), sendo admitida em qualquer zona urbana estabelecida no Titulo Ill deste Cadigo.



Paragrafo Unico - E vedada a implantag3o de vilas contiguas que excedam a dimens3o referida
no caput deste artigo.

Art. 74. O procedimento para a aprovagao de vilas sera regido pelas normas pertinentes a
andlise e a aprovacdo de loteamentos.

CAPITULO VI

DOS CONDOMINIOS

Art. 75. Entende-se por condominio o conjunto de edificagGes unifamiliares ou multifamiliares
distribuidas em um terreno, dispondo de espacgos de uso comum, inclusive vias de circulacdo
interna, correspondendo a cada unidade uma fracgdo ideal do terreno.

Art. 76. O condominio ndo podera ser implantado em gleba ou terreno com darea superior a 3
ha (trés hectares), sendo admitido em qualquer zona urbana estabelecida no Titulo Il deste
Cadigo.

Art. 77. Os condominios atenderdo aos seguintes parametros:

| - devera ser destinada ao uso publico area equivalente a, no minimo, 10% (dez por cento) da
area total do condominio;

Il - deverdo possuir vias internas com largura minima de 6,00 m (seis metros), dotada de
passeios, nos dois lados, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

lll - deverdo possuir arborizacdo urbana conforme disposto na Lei 3010/07.

§ 12 Estdo isentos da exigéncia de que trata o caput deste artigo os condominios com até 1 ha
(um hectare).

§ 22 Os projetos de condominios estdo isentos da exigéncia de transferéncia ao Municipio da
propriedade das vias internas de circulagao.

Art. 78. O procedimento para aprovagao de condominios sera regido pelas normas pertinentes
a andlise e a aprovacdo de edificaces, constantes em legislagdo municipal prépria.

Paragrafo Unico - No ato da aprovagdo do condominio, nos termos definidos no caput deste
artigo, devera ser assinado um Termo de Transferéncia ao Municipio da drea destinada ao uso
publico, citada no artigo 76, ficando condicionada ao “habite-se” a referida transferéncia
mediante escritura publica.



CAPITULO VII

DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 79. Consideram-se infragdes as normas de parcelamento do solo urbano:

I - dar inicio ou de qualquer forma executar parcelamento do solo urbano sem o respectivo
licenciamento;

Il - dar continuidade a execugdo de parcelamento do solo urbano apds a expiragdo do
respectivo licenciamento, sem pedido para sua renovacao;

lll - dar inicio ou prosseguir na execucdo de parcelamento apds expirado o prazo concedido
pela legislacdo civil para sua inscricdo no Registro de Iméveis;

IV - ndo concluir o parcelamento nos prazos maximos concedidos no licenciamento;
V - ndo paralisar a execuc¢do das obras quando da notificacdo do érgdo municipal responsavel;

VI - descumprir embargo administrativo imposto pela fiscalizagdo municipal.

Art. 80. As infracdes previstas no artigo anterior ensejam a aplicagdo das seguintes
penalidades:

| - imediata paralisacdo das obras, quando da notificacdo pela fiscalizacao;

Il - embargo administrativo, quando constatada a desobediéncia do infrator a ordem de
paralisacdo;

Il - multa;

IV - cassacdo da licenga, quando, decorrido o prazo assinado pelo érgdo municipal responsavel,
o empreendedor ndo sanar as pendéncias existentes.

V - auto de demoligao.
§ 12 Sera aplicada a penalidade de multa imediatamente a constatacdo da infracdo cometida.

§ 22 As multas a que se refere o inciso Ill deste artigo serdo reguladas por decreto do Poder
Executivo, variando segundo a gravidade da transgressao.

Art. 81. O pagamento das multas definidas neste Capitulo ndo exime o responsavel da adocdo
das medidas indispensaveis para a regularizacdo do parcelamento, permanecendo embargadas
as obras enquanto ndo procedida a sua plena regularizagdo.



Art. 82. Constatada a irregularidade do parcelamento e verificada a resisténcia do proprietdrio
em regulariza-lo, o 6rgao municipal de controle urbano dara ciéncia a Procuradoria Geral do
Municipio para adogdo de providéncias judiciais ou extrajudiciais e, se for o caso, comunicard
os fatos ao Ministério Publico, para adocdo das medidas punitivas de ordem criminal.

Art. 83. Quando o interesse publico superior recomendar a assunc¢do da responsabilidade pelo
Poder Publico Municipal para a conclusao de parcelamento do solo urbano, serdo adotadas
imediatamente as medidas administrativas e judiciais destinadas a repara¢do dos custos junto
ao patriménio do proprietario, até o pleno ressarcimento das despesas efetuadas.

SECAO UNICA

DOS MECANISMOS PARA CONTENGCAO DE LOTEAMENTOS IRREGULARES

Art. 84. Detectada a implantacdo de parcelamento do solo de forma irregular, deverao ser
adotadas, de imediato pelo Poder Executivo, as seguintes providéncias, sem prejuizo das
demais contidas neste cédigo:

| - instauracdo de processo administrativo;

Il - identificacdo do loteador (proprietario ou empreendedor) junto aos cadastros da Prefeitura
Municipal de Macaé e do Cartdrio de Registro de Imdveis, quando for o caso;

lll - caracterizagdo urbanistica inicial do parcelamento mediante o levantamento dos seguintes
elementos:

a) localizacdo;

b) drea aproximada;

¢) caracteristicas ambientais;

d) outros elementos relevantes para apurag¢do da irregularidade;

IV - notificacdo ao loteador (proprietdrio ou empreendedor), ou ao(s) responsavel(is) pela
obra, para interromper a implantacdo do parcelamento e corrigir os possiveis impactos
ambientais decorrentes;

V - identificacdo dos adquirentes e cdpia de seus contratos de aquisicdo.

§ 12 Apds a expedicdo da notificagao de irregularidade, o processo deverd ser encaminhado ao
Ministério Publico, em carater de urgéncia, para adogdo das medidas punitivas de ordem
criminal.

§ 22 Ao loteador (proprietdrio ou empreendedor) serdo aplicadas as penalidades
administrativas cabiveis até a efetiva regularizacdo do parcelamento do solo.

§ 32 Detectada a ocupacgdo recente de area publica, o Poder Publico Municipal devera, de
imediato, tomar providéncias no sentido de promover a desocupacdo da area.



§ 42 Os débitos de natureza tributdria serdo cobrados pelas vias préprias judiciais.
TiTULO Il

DO ORDENAMENTO URBANISTICO

CAPITULO |

DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 85. Para fins de aplicagdo das disposicdes contidas neste Cédigo, a Macrozona de
Ambiente Urbano, delimitada pelo perimetro urbano do Municipio, conforme estabelece a Lei
Complementar n2 076, de 18 de dezembro de 2006, divide-se em:

I - Zonas Residenciais (ZR);

Il - Zonas de Uso Diversificado (ZUD);

Il - Zonas de Uso Institucional (ZUl);

IV - Zonas Industriais (ZI);

V - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

VI - Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA);

VII - Zonas de Expansdo Urbana (ZEU);

VIII - Setores Especiais de Requalificagdo Urbano-Ambiental (SRU);
IX - Setores Especiais de Preservacdo Ambiental (SPA);

X - Setores Especiais de Preservacdo Histérico-Cultural (SPH);
Xl - Setores Viarios Estruturais (SVE);

XIlI - Setores Viarios de Servicos (SVS).

Art. 86. As Zonas Residenciais sdo dreas com predominancia do uso residencial, onde as vias
de circulagdo estdo destinadas ao trafego leve e local em que os niveis de ruido sdo
compativeis ao uso residencial e onde as atividades comerciais e de servigos,
preferencialmente de pequeno porte, somente podem estar instaladas em setores viarios.

Art. 87. As Zonas Residenciais subdividem-se em:

| - Zona Residencial 1: localizada as margens do principal eixo vidrio de acesso a cidade (RJ-
168), caracteriza-se pela grande extensdo de drea em baixa densidade demografica e pela
vocagao para o uso residencial unifamiliar, favorecendo sua ocupacao ordenada e planejada
em médio prazo;

Il - Zona Residencial 2: caracterizada pela localizacdo estratégica entre os pdlos de empresas
de Imboassica e do Novo Cavaleiros, o que motiva a sua destinacdo para o uso




predominantemente residencial, através do adensamento gradativo e compativel a infra-
estrutura urbana;

lll - Zona Residencial 3: compreende uma faixa territorial de litoral ao sul,com ocupacao
consolidada, que se destaca pela importancia ambiental, beleza cénica e predominancia do
uso residencial unifamiliar;

IV - Zona Residencial 4: drea de urbanizagao consolidada e periférica a drea central da cidade,
com potencial para maximizagdo da infra-estrutura urbana instalada, garantindo a
manutencdo da predominancia do uso residencial;

V - Zona Residencial 5: delimitada por uma ilha fluvial de ocupac¢dao consolidada por um
condominio residencial unifamiliar;

VI - Zona Residencial 6: localizada as margens de importantes eixos vidrios de acesso e de
ligacdo da cidade e composta por grandes vazios urbanos, o que a caracteriza como uma
extensa reserva de area residencial do vetor norte da cidade;

VIl - Zona Residencial 7: compreende uma faixa territorial de litoral ao norte, em processo de
urbanizagao, cuja relevancia ambiental impde limitagdes ao uso e ocupacgdo do solo.

Art. 88. As Zonas de Uso Diversificado sdo areas onde a diversificagdo do uso do solo devera
ser garantida, buscando a integracdo das atividades comerciais e de prestacao de servicos ao
uso residencial, de forma a otimizar a utilizacdo dos equipamentos e da infra- estrutura
instalados e promover a ocupacao de vazios urbanos, mantida a qualidade do desempenho
das fung¢des urbanas.

Art. 89. As Zonas de Uso Diversificado subdividem-se em:

| - Zonas de Uso Diversificado 1, 2, 3, 4, 5 e 6: constituem propostas de novas dreas para
descentralizacdo das atividades comerciais e de servicos voltadas para o atendimento das
zonas residenciais adjacentes e para absorver atividades de impacto moderado ou eventual a
vizinhanga;

Il - Zona de Uso Diversificado 7: delimita o centro tradicional da cidade;

lll - Zona de Uso Diversificado 8: visa a atender a necessidade de expansdo do atual centro
urbano, favorecendo a expansdo das atividades de comércio e servicos;

IV - Zona de Uso Diversificado 9: consolida a transformac¢do de uso ocorrida em area
predominantemente residencial, priorizando sua vocacdo local de atendimento ao lazer e
entretenimento.

Art. 90. As Zonas de Uso Institucional sdo dreas de abrangéncia territorial relevante, onde sdo
desenvolvidas atividades especificas, relacionadas a uma instituicdo governamental.

Art. 91. As Zonas de Uso Institucional subdividem-se em:



| - Zona de Uso Institucional 1: compreende a drea da Empresa de Pesquisa Agropecuaria do
Estado do Rio de Janeiro - Pesagro;

Il - Zona de Uso Institucional 2: compreende a area de operacdo da Petrobras, unidade
Imbetiba;

lll - Zona de Uso Institucional 3: compreende a area do Forte Marechal Hermes;

IV - Zona de Uso Institucional 4: compreende a area do Aeroporto de Macaé.

Art. 92. As Zonas Industriais sdo areas com predominancia de atividades de cunho industrial e
de servicos de grande porte, admitindo-se a instalacdo de atividades potencialmente
poluidoras, que, portanto, devem evitar a convivéncia ao uso residencial.

Art. 93. As Zonas Industriais subdividem-se em:

| - Zona Industrial 1: localizada no extremo sul do territdrio municipal, visa a atender a
necessidade de ampliacdo de darea industrial saturada, direcionando sua expansdo para os
limites municipais;

Il - Zona Industrial 2: caracterizada pela concentracdo de empresas de grande porte,
desenvolvimento de atividades de elevado impacto a vizinhanca predominantemente
residencial e presenga de dreas de relevante interesse ambiental, indicando a contengdo de
sua expansao territorial;

lll - Zona Industrial 3: localizada no extremo norte do territdrio municipal, constitui uma
reserva de drea para desenvolvimento da atividade industrial.

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse Social compreendem dreas publicas ou privadas,
ocupadas ou parceladas clandestina ou irregularmente por populacdo de baixa renda, cujas
condicbes urbanisticas e de infra-estrutura, equipamentos e servicos urbanos ndo sdo
considerados satisfatdrios.

Paragrafo Unico - Consideram-se também Zonas Especiais de Interesse Social as dreas n3o
ocupadas ou mal utilizadas destinadas a producdo de habitagdes de interesse social.

Art. 95. As Zonas Especiais de Interesse Social subdividem-se em:

| - Zona Especial de Interesse Social 1: localizada no extremo norte do Municipio, compreende
os limites do Loteamento Balnedrio Lagomar (em 1976), cujo processo de ocupacdo, iniciado
ainda na década de 90, caracteriza-se pelo fracionamento dos lotes originais de 5.000m? (cinco
mil metros quadrados) em parcelas de 200m? (duzentos metros quadrados);

Il - Zona Especial de Interesse Social 2: localizada na gleba Nossa Senhora da Ajuda, entre a
linha férrea, a estrada MC-01 e a Linha Azul, compreende os limites do loteamento Nossa
Senhora da Aluda (1987), cujo processo de ocupacdo ocorreu no inicio da década de 90, e
caracteriza-se pelo fracionamento dos lotes originais de 1.000m? (um mil metros quadrados),
incluindo a ocupacdo de dreas ndo edificaveis, faixas de serviddo e areas de preservagao;




lll - Zona Especial de Interesse Social 3: ocupacdo irregular sobre propriedade rural (Fazenda
Piracema), localizada as margens da Linha Azul e limitada pela linha férrea;

IV - Zona Especial de Interesse Social 4: localizada no estudrio do Rio Macaé e denominada
Nova Esperancga, distingue-se pela grande extensao territorial, elevada densidade populacional
em area sujeita a constantes alagamentos e pelo tragado irregular das vias de circulagao,
decorrente do processo espontaneo de ocupacao;

V - Zona Especial de Interesse Social 5: localizada no estuario do Rio Macaé e denominada
Nova Holanda, compreende os limites de antigo loteamento inacabado, o que confere a
ocupacgao certo grau de ordenamento vidrio, em contradi¢do a elevada densidade construtiva
que se intensificou nos ultimos anos;

VI - Zona Especial de Interesse Social 6: localizada no 12 Subdistrito (Barra de Macaé) e inserida
na localidade denominada Brasilia, caracteriza-se pelo adensamento construtivo de pequena
faixa territorial as margens da rodovia RJ-106 (antiga Vila de Pescadores), estendendo-se até o
canal Macaé-Campos e incluindo a ocupacdo de faixas marginais de protecdo de canais, bem
como o comprometimento de area de preservacdo permanente (manguezal da Ilha da Caieira);

VIl - Zona Especial de Interesse Social 7: localizada em faixa litoranea e inserida na localidade
denominada Fronteira, caracteriza-se pela ocupacdo irregular de terreno de Marinha, em
continuidade a loteamento regular (Loteamento dos Servidores);

VIII - Zona Especial de Interesse Social 8: proxima a rodovia RJ-168, delimitada pelo canal
Virgem Santa e o braco antigo do Rio Macaé e denominada Malvinas, tem sua origem na
ocupacdo de area destinada ao depdsito de lixo ("lixdo"), cuja expansdo e adensamento
justificou a intervencdo do Poder Publico Municipal na década de 90, através de programa de
atendimento comunitario;

IX - Zona Especial de Interesse Social 9: localizada as margens da rodovia RJ-168 e denominada
Botafogo, caracteriza-se pela ocupacdo de area sujeita a constantes alagamentos pela
presenca de diversos canais e ocupacao das faixas marginais de protecao;

X - Zona Especial de Interesse Social 10: localizada em bairro predominantemente residencial,
distingue-se por ser uma ocupacdo irregular mais recente em darea publica originaria de
loteamento regular;

Xl - Zona Especial de Interesse Social 11: compreende os lotes 7, 9 e 11 da gleba Nossa
Senhora da Ajuda, destinados, respectivamente, aos programas habitacionais Loteamento
Residencial Bosque Azul 02, Loteamento Residencial Bosque Azul 03, Loteamento Residencial
Bosque Azul 01, com area total equivalente a 600.000,00m?2.

§ 12 Ficam criadas desde ja as Zonas Especiais de Interesse Social acima relacionadas.

§ 22 Deverdo ser instituidas através de lei aquelas identificadas posteriormente a data de
publicacdo deste Cddigo, ouvido o Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social
(CMHIS).

§ 32 Poderdo solicitar a delimitacdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social:
| - o Poder Executivo;
Il - o Poder Legislativo;

Il - a Associagdo de Moradores de areas passiveis de delimitacdo.



Art. 96. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental sdo dreas de propriedade publica ou
privada, sobre as quais se impdem restricdes ao uso e a ocupacao do solo, visando a protecdo
de corpos d’agua, vegetacdo ou qualquer outro bem de valor ambiental definido em legislagdo
especifica.

Art. 97. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental subdividem-se em:

| - Zona Especial de Interesse Ambiental 1: faixa marginal da Lagoa de Imboassica;

Il - Zona Especial de Interesse Ambiental 2: vegetacdo de restinga na praia do Pecado;

lll - Zona Especial de Interesse Ambiental 3: vegetacdo as margens do canal do Capote na Linha
Verde;

IV - Zona Especial de Interesse Ambiental 4: vegetacdo de mangue na ilha Colonia Leocdadia;

V - Zona Especial de Interesse Ambiental 5: pontal da Barra e faixa de orla;

VI - Zona Especial de Interesse Ambiental 6: vegetacdo de mangue contiguo ao Aeroporto de
Macaé;

VII - Zona Especial de Interesse Ambiental 7: vegetacdo de restinga as margens da RJ-106 na
praia do Barreto;

VIII - Zona Especial de Interesse Ambiental 8: vegetacdo de restinga as margens do canal

Macaé-Campos, contigua ao PARNA de Jurubatiba;

IX - Zona Especial de Interesse Ambiental 9: vegetagao contigua ao Terminal de Cabiunas.

Art. 98. As Zonas de Expansdo Urbana constituem reservas de areas para expansdo do tecido
urbano, cuja ocupacdo deve se dar em longo prazo, sendo favoravel a atividade agropecudria,
voltada para o abastecimento local e a implantacdo de condominios e loteamentos fechados.

Paragrafo Unico - As Zonas de Expans3o Urbana subdividem-se em ZEU-1 e ZEU-2.

Art. 99. Os Setores Especiais compreendem dareas em escala territorial inferior a das zonas,
cujas caracteristicas funcionais, locacionais, naturais ou de ocupac¢do requerem normas de
ordenacdo de uso do solo diferentes daquelas estabelecidas para a zona onde estd inserido o
setor.

Paragrafo Unico - Os Setores Especiais classificam-se em:

I - Setor Especial de Requalificacdo Urbano-Ambiental (SRU): drea destinada a recuperac¢do do

ambiente natural ou construido, que esteja em processo de degradacdo;



Il - Setor Especial de Preservacdo Ambiental (SPA): drea destinada a recuperacgao e preservagao

de Areas de Preservacdo Permanente, conforme definicdo constante em legislacdo ambiental
federal, sendo recomendado o reassentamento das ocupacgdes irregulares;

Il - Setor Especial de Preservacdo Histdrico-Cultural (SPH): areas ou imdveis destinados a

recuperacdo e a preservacdo do patrimonio municipal de valor histérico e cultural.

Art. 100. Ficam estabelecidos os seguintes Setores Especiais de Requalificacdo Urbano-
Ambiental:

I - Setor Especial de Requalificacdo Urbano-Ambiental 1 (Morro do Lazaredo);

Il - Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental 2 (Morro de Sao Jorge);

lll - Setor Especial de Requalificacdo Urbano-Ambiental 3 (Morro de Santana);

IV - Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental 4 (Roque Santeiro);

V - Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental 5: (Moroba);

VI - Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental 6 (Morro do Carvao);

VII - Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental 7 (préoximo a Igreja N. S. de Fatima);

VIII - Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental 8 (Imboassica).

Art. 101. Ficam estabelecidos os seguintes Setores Especiais de Preservacdo Ambiental:
| - Setor Especial de Preservagdao Ambiental 1 (Engenho da Praia);

Il - Setor Especial de Preservacdo Ambiental 2 (Aguas Maravilhosas);

lll - Setor Especial de Preservagdao Ambiental 3 (Fronteira);

IV - Setor Especial de Preservacao Ambiental 4 (Virgem Santa);

V - Setor Especial de Preservacdo Ambiental 5 (Col6nia Leocadia).

Art. 102. O patriménio referido no inciso Ill do paragrafo Unico do artigo 99 é constituido de
bens arquitetdnicos e sitios notdveis pelos valores histéricos, arquitetonicos, culturais e
paisagisticos, nos termos da Lei n? 2.445/2003 e do Decreto n? 160/2004.

§ 12 Para efeitos deste Cddigo, ficam estabelecidos os seguintes bens arquitetdnicos e sitios
notaveis, que integram o Setor Especial de Preservagao Histérico-Cultural:

| - Forte Marechal Hermes;



Il - Igreja de Santana;

lll - Farol velho (Farolito);

IV - Camara Municipal de Vereadores;

V - Palacio dos Urubus;

VI - Igreja Sao Joao Batista;

VII - Casa de Caridade (Hospital Sdo Jodo Batista);
VIII - Solar Monte Elisio;

IX - Escola Estadual Matias Neto;

X - Sociedade Musical Lyra dos Conspiradores;

Xl - Sociedade Musical Nova Aurora;

Xl - Solar dos Mello (Casa Vermelha);

Xlll - Casa de Alfredo Backer (Corpo de Bombeiros);
XIV - Ponte da estrada de ferro sobre o rio Macaé;
XV - Estacdo ferroviaria;

XVI - Hotel Imbetiba;

XVII - Praca Verissimo de Mello; XVIII - Mercado Municipal de Peixes;
XIX - Cine-Teatro Taboada;

XX - Asilo da Velhice Desamparada;

XXI - Escola Estadual Luiz Reid;

XXII - Clube Ypiranga;

XXIII - Ténis Clube (sede social);

XXIV - late Clube;

XXV - Cine Clube;

XXVI - Centro Macaé de Cultura;

XXVII - Prefeitura Municipal de Macaé - Paco Municipal (sede administrativa).

§ 22 Para efeitos deste Cddigo, serdo definidas como areas de entorno dos bens arquitetonicos
e sitios notaveis estabelecidos no paragrafo anterior, os poligonos formados pelos respectivos
lotes limitrofes, podendo os mesmos serem modificados, a critério do d6rgdao municipal



responsavel, de acordo com a Lei n2 2.445/2003 (do Patrimdnio Cultural) e o Decreto n@
160/2004 (do Tombamento).

Art. 103. Os Setores Vidrios compreendem areas ao longo de eixos de circulagdo, cuja
ocupacdo e utilizagdo dos lotes lindeiros, excluindo as faixas de dominio nado edificaveis, deve
estar integrada a hierarquia viaria estabelecida.

§ 12 Os Setores Viarios, de acordo com a via em que se situem, classificam-se em:

| - Setor Viario Estrutural (SVE): area destinada a instalagdo de empreendimentos de grande
porte, localizada prioritariamente as margens de eixos viarios que admitem o trafego intenso e
pesado, tais como as vias arteriais e de transito rapido;

Il - Setor Vidrio de Servigos (SVS): area destinada a instalacdo de comércio e servigos
complementares ao uso residencial, localizados prioritariamente ao longo de vias coletoras ou
de acesso as zonas residenciais.

§ 22 Por ato do Poder Executivo poderdo ser criados novos setores vidrios, desde que
justificado o interesse publico.

Art. 104. Ficam estabelecidos os seguintes Setores Vidrios Estruturais:

| - Setor Viario Estrutural 1 Trecho A (SVE-1A): entre o ponto de encontro com a estrada

municipal de acesso a Fazenda Boa Fé e o ponto de encontro com a Estrada Aderson Ferreira
Filho (MC-81);

Il - Setor Vidrio Estrutural 1 Trecho B (SVE-1B): entre o ponto de encontro com a estrada

municipal Aderson Ferreira Filho e o ponto de encontro com a Estrada Virgem Santa (MC-85);

lll - Setor Vidrio Estrutural 1 Trecho C (SVE-1C): Eixo Monumental, entre o ponto de encontro

com a Estrada Virgem Santa (MC-85) e o trevo Linha Verde/Linha Azul;

IV - Setor Viario Estrutural 2 Trecho A (SVE-2A): entre o ponto de encontro com o posto de

gasolina Imboassica e o trevo de acesso a Rua Oséas Rodrigues Santa Rita, bairro Lagoa (na
localidade Fazenda Mutum);

V - Setor Vidrio Estrutural 2 Trecho B (SVE-2B): entre o ponto de encontro com a estrada

municipal MC-03 e o limite do perimetro urbano em direcdo a BR-101;

VI - Setor Vidrio Estrutural 3 Trecho A (SVE-3A): entre o Trevo Linha Verde/Linha Azul e o Canal
Virgem Santa;

VIl - Setor Vidrio Estrutural 3 Trecho B (SVE-3B): entre o Canal de Macaé e o trevo com a

estrada municipal MC-01;

VIII - Setor Vidrio Estrutural 4 (SVE-4): entre o trevo de acesso ao bairro Aroeira e o trevo de

acesso ao bairro Granja dos Cavaleiros, incluindo a Av. Aluizio da Silva Gomes (Av. 99);



IX - Setor Vidrio Estrutural 5 trecho A (SVE-5A): entre o trevo Linha Verde/acesso a Aroeirae o

Parque de Tubos, incluindo parte da estrada Aderson Ferreira Filho;

X - Setor Vidrio Estrutural 5 trecho B (SVE-5B): entre o trevo Linha Verde/Linha Azul e o trevo

Linha Verde/ acesso a Aroeira;

Xl - Setor Vidrio Estrutural 6 Trecho A (SVE-6A): entre a estrada municipal de Imboassica e o

ponto de inicio da retificacdo;

XIl - Setor Vidrio Estrutural 6 Trecho B (SVE-6B): entre o ponto de inicio da retificacdo e a
estrada estadual RJ-168;

XIII - Setor Vidrio Estrutural 7 Trecho A (SVE-7A): entre a Rodovia Estadual RJ-106 e a estrada
de ferro;

XIV - Setor Viario Estrutural 7 Trecho B (SVE-7B): prolongamentos da estrada de Imboassica

paralelos a linha férrea;

XV - Setor Vidrio Estrutural 8 Trecho A (SVE-8A): entre o trevo da Linha Azul e o Canal de
Macaé;

XVI - Setor Viario Estrutural 8 Trecho B (SVE-8B): entre o Canal Jurumirim e o ponto de

encontro com a estrada municipal MC-13;

XVII - Setor Viario Estrutural 9 Trecho A (SVE-9A): entre a estrada municipal MC-01 e a estrada
municipal MC-03 (proposta da MC-04, na localidade Engenho da Praia);

XVIII - Setor Viario Estrutural 9 Trecho B (SVE-9B): parte da estrada municipal MC- 03, entre a
MC-04 e a rodovia estadual RJ-106;

XIX - Setor Viario Estrutural 10 (SVE-10): entre o canal Morro Limpo e a rodovia estadual RI-
168.

Art. 105. Ficam estabelecidos os seguintes Setores Vidrios de Servigos:

I - Setor Viario de Servigos 1 (SVS-1), incluindo as seguintes vias:

a) RJ-106;

b) Rua Aurélio Cristiano da Silva;

c) localidade Nova Holanda: Rua Principal, Rua Medeiros, Rua 11, Rua Projetada, Rua do Canal;
d) Rua Projetada (lateral ao Estadio da Barra);

e) Rua Caetano Correia dos Reis;

f) Rua Antonio Teixeira;



Il - Setor Vidrio de Servigos 2 (SVS-2), incluindo as seguintes vias:

a) RJ-106, lado direito, sentido norte, entre a Rua Prof. Vanilde Natalino e o lote n2 6 da Gleba
Mato Escuro, inclusive;

lll - Setor Vidrio de Servigos 3 (SVS-3), incluindo as seguintes vias:
a) MC-01 (estrada do Imburo);

b) Av. do Manguezal (projetada);

c¢) Estrada Antonio Carlos de Moraes (estrada do Incra);

d) Rua Medeiros (prolongamento proposto);

e) loteamento Nossa Senhora da Ajuda: Av. 6, Av. 3, Av. 2;

f) localidade Planalto da Ajuda: Rua 6, Rua 1;

g) loteamento Verdes Mares: Rua 8, Rua 9 e proposta de prolongamento, Rua 11 e proposta
de prolongamento, Rua 12 e proposta de prolongamento;

h) loteamento Vale Verde: Av. Projetada;
i) MC-03;

j) loteamento Jardim Franco: Av. 1.000 (Av. Industrial);

IV - Setor Viario de Servigos 4 (SVS-4), incluindo as seguintes vias:

a) RJ-106, lado direito, sentido norte, em toda extensdo do loteamento S3o José do Barreto e o
seu prosseguimento até encontrar a Av. JFM no loteamento Balneario Lagomar;

b) loteamento Sao José do Barreto: Rua 10, Av. Geremias de M. Fontes;

V - Setor Viario de Servicos 5 (SVS-5), incluindo as seguintes vias:

a) loteamento Balnedrio Lagomar: Av. W-1, Av. JFM, Av. W-5, Av. W-12, Av. Atlantica;

VI - Setor Viario de Servigos 6 (SVS-6), incluindo as seguintes vias:

a) bairro Aroeira: Av. Gastdo Henrique Schueller e seu prolongamento até o canal Trés Pontes,
Av. Vitdria Régia, Rua Aluisio Pinto Andrade, Rua dos Ipés, Rua Alcides Mourdo, Rua Francisco
Alves Machado, Rua das Acacias, Rua Luis Alves de Lima e Silva, Rua Villa-Lobos, Rua



Melchiades Picango, Rua Eurozina Nolasco de Abreu, Rua Leopoldina Neves Pinheiro, Rua
Alcides Vieira, estrada de Santa Monica;

b) bairro Miramar: Rua Marechal Rondon, Rua Jaci Azevedo, Rua Santos Moreira;
c) bairro Visconde de Araujo: Rua Alfredo Lyrio, Rua Argentina;

d) bairro Riviera Fluminense: Rua Etelvino Gomes, estrada da Cancela Preta (trecho entre a
area da PMM e o ponto de encontro com a Rua Pref. Lobo Jr.);

e) bairro Granja dos Cavaleiros: Av. Aristeu Ferreira da Silva; e toda a sua extensao; (alterada
pelo art. 59, da LC n? 230/2014)

f) bairro Bairro da Gléria: Rua Prof. Anna Benedita (trecho até 400m de distancia da rodovia),
Rua Prof. Irene Meirelles (trecho entre o trevo da Linha Verde e a Rua Prof. Anna Benedita),
Rua Prof. Jacyra Tavares Duval e seu prolongamento (proposta), Rua Dolores Carvalho de
Vasconcellos, Rua Alzira Hipélito dos Santos, Rua Dona Maria Reide (trecho entre o trevo da
Linha Verde e a Rua Prof. Anna Benedita), Rua Vinicius de Moraes, Rua Jodo Alves Jobim
Saldanha, Rua Sidnei Vasconcelos Aguiar, estrada Rodolfo David Gomes, no loteamento Jardim
Vitoria (Av. UM, Rua 5, Rua 6, Rua 20), no loteamento Jardim Vitéria - | Prol. (Av. Dois, Rua 6),
no loteamento Jardim Vitdria - Il Prol. (Rua 6); (alinea alterada pelo art. 1-D, da LC n?
232/2014)

g) Avenida Luiz Lyrio, ao longo de sua extensdo; (alinea acrescentada pelo art. 5-A, da LC n®

230/2014)

VII - Setor Viario de Servicos 7 (SVS-7), incluindo as seguintes vias:

a) bairro Botafogo: Rua Ant6nio Bichara Filho (trecho entre a praca do Botafogo e o canal do
Capote), Rua Tenente Roberval;

b) localidade Malvinas: Rua Maria José Mahon Santos;

VIII - Setor Viario de Servigos 8 (SVS-8), incluindo as seguintes vias:

a) loteamento Mirante da Lagoa: Rua Nelson Carvalhaes;
b) loteamento Morada das Gargas: Av. Amphiléphio Trindade, Rua O;

¢) Loteamento Vale das Palmeiras | - Rua 20; (alinea acrescentada pelo art. 59, da LC n®

230/2014)

IX - Setor Viario de Servigos 9 (SVS-9), incluindo as seguintes vias:

a) loteamento Jardim Guanabara: Av. A;



b) Av. Ricardo Muylaert Salgado (ao longo do seu prolongamento até o seu final); (alterado
pelo art. 12, da LCn2 171/2011)

c) Bairro Sao Marcos — Rua Oséas Rodrigues Santa Rita; (alinea acrescentada pelo art. 52 - A,da
LC n?230/2014)

X - Setor Viario de Servigos 10 (SVS-10), incluindo as seguintes vias:

a) gleba Virgem Santa: Rua Amaro do Espirito Santo Bernardo (antiga Rua C), Rua Domingos de
Almeida Soares (antiga Rua D), estrada municipal MC-83;

b) estrada municipal MC-85;

c) estrada proposta (trecho entre o ponto de encontro com a estrada MC-83 e o ponto de
encontro com a estrada MC-85);

d) estrada municipal MC-115;

e) loteamento S&o José (Morro Grande): Av. Projetada;

f) loteamento Residencial das NagGes: Av. 1;

g) loteamento Residencial das Nagdes I: Av. 1, Av. 2;

h) estrada municipal Santa Tereza (trecho C existente entre as retificacdes propostas);
i) estrada de ligag¢do entre a MC-81 e a MC-88;

j) proposta de ligagdo entre a MC-81 e a Via Lilas;

Xl - Setor Vidrio de Servigos 11 (SVS-11), incluindo as seguintes vias:

a) estrada municipal Santa Tereza (trecho d existente entre as retificagdes propostas);
b) estrada de acesso aos condominios Laranjeiras e Salutaris;

c) estrada municipal MC-89 (trecho entre a rodovia RJ-168 e a estrada Pau-Ferro);

d) trecho proposto do Anel Viario (entre a RJ-168 e a MC-01);

e) estrada proposta (trecho entre o ponto de encontro com a estrada MC-83 e a estrada Pau
Ferro);

f) estrada de acesso a localidade Aterrado do Imburo (trecho entre a MC-01 e a
Adutora/Petrobras).

Art. 106. As zonas e setores estdo representados graficamente no Anexo |.



SECAO|

DA AREA DE INTERESSE AMBIENTAL VALE ENCANTADO

Art. 107. A Area de Interesse Ambiental Vale Encantado (AIA Vale Encantado) constitui uma
area residencial inserida no zoneamento urbano, sobre a qual se aplicam condicGes especiais
para sua utilizacdo. (alterado pelo art. 79, da LC n° 230/2014)

§ 12 A AIA Vale Encantado é caracterizada por extensa area de terras privadas e publicas,
dotada de atributos abidticos, bidticos e estéticos importantes para a qualidade de vida da
populacdo e de especial interesse para preservacdo do patrimonio natural e ambiental do
Municipio. (alterado pelo art. 72, da LC n® 230/2014)

§ 22 (suprimido pelo art. 72 da LC n2 230/2014)

Art. 108 Passam a ser indivisiveis os lotes dos loteamentos aprovados que integram a AlA Vale
Encantado, assim como fica vedado o abate, derrubada ou morte provocada de arvore(s)
protegida(s) por lei sem autorizacdo prévia do 6rgdo municipal responsavel, salvo para
implantacdo de projetos justificados pela utilidade publica. (alterado pelo art. 82, da LC n®

230/2014)

Paragrafo Unico - Em caso de novos loteamentos, além de atender as disposicdes contidas no
Titulo Il deste CAdigo, os espagos sem cobertura vegetal deverdo ser distribuidos na formacao
dos lotes, de forma a possibilitar futura ocupacdo, evitando constituir areas sem espacos livres
para construgao.

Art. 109. (revogado pelo art. 92, LC 230/2014)

Art. 110. A AlA Vale Encantado estda representada graficamente no Anexo |. (alterado pelo art.
10, da LC n2230/2014)

SECAO Il

DAS AREAS RESERVADAS

Art. 111. As Areas Reservadas (AR) sdo areas de vocacdo natural e interesse publico para
criacdo de areas verdes e parques urbanos, que associem as fungdes de preservacdo
ambiental, saneamento e lazer.



Paragrafo Unico - As Areas Reservadas n3o constituem zonas urbanas, devendo sua ocupagdo
e uso obedecer aos pardametros estabelecidos para a zona onde a area estiver inserida e a
aprovacdo de projetos estar condicionada a analise prévia do 6rgdo municipal responsavel
pelo planejamento urbano.

Art. 112. A defini¢do de Areas Reservadas implica em prioridade para elaborag3o de estudos e
projetos de urbanizagdo, investimentos e acdes de recuperacdo e manejo ambiental, bem
como para concessdo de incentivos a investimentos privados.

Art. 113. Fica assegurado ao Poder Publico Municipal o direito de preempg¢do sobre a
alienac3o dos imdveis constantes das Areas Reservadas, nos termos da Lei Complementar n2
076, de 18 de dezembro de 2006.

Art. 114. As Areas Reservadas estdo representadas graficamente no Anexo I.

CAPITULO II

DOS USOS E DAS ATIVIDADES

Art. 115. Para a aplicagdo das normas de uso e ocupagdo do solo nas zonas e setores, serdo
considerados os seguintes usos:

I - residencial: destinado a moradia de cardter permanente;

Il - ndo residencial: destinado ao desenvolvimento de atividades comerciais, de servicos,
industriais ou institucionais.

Art. 116. Sem prejuizo das demais disposicdes constantes neste Cdédigo, admite-se o uso
residencial em todas as zonas e setores definidos.

Art. 117. Para efeito de localizagdo nas zonas e setores, a categoria de uso nao residencial esta
dividida nos seguintes grupos de atividades, considerando o porte e o incbmodo gerado no
meio urbano e na hierarquia viaria:

I - Grupo 1: atividades de pequena ou média escala de opera¢do que ndo oferecem incbmodo
a vizinhanca residencial e ndo provocam impacto significativo a estrutura e a infra- estrutura
urbana, subdividindo-se em:

a) comércio de abastecimento de ambito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios, sem consumo no local;

b) comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos
relacionados ou ndo ao uso residencial;



c) servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de profissionais
liberais ou de apoio ao uso residencial;

d) servigos técnicos de confecgdo ou manutencdo: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

e) servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de utilidade publica
ou de cunho social;

f) servigos institucionais e financeiros;
g) associacGes comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

h) servicos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos
de moradia temporaria ou provisoria, ou de cunho social ou religioso;

i) servicos da administragdo e servicos de utilidade publica;

j) profissionais auténomos nao estabelecidos.

Il - Grupo 2: atividades de pequena, média ou grande escala de operagdo, que oferecem

incbmodo eventual ou moderado a vizinhanga residencial e ndo causam impacto nocivo a
estrutura e a infra-estrutura urbana, subdividindo-se em:

a) comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados a venda de
produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento de atividades de
lazer e diversao;

b) comércio especializado: estabelecimentos destinados a venda de produtos especificos;

c) servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao lazer e a
pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

d) locais de reunido ou eventos;

e) oficinas: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigcos mecanicos, de reparos em
geral e de confecgdo ou similares;

f) usos industriais compativeis: atividades que podem adequar-se aos mesmos padrdes dos
demais usos ndo residenciais em termos de condi¢Ges de instalagdo e funcionamento,
caracterizados pelo seu baixo potencial de poluicdo ambiental, cuja incomodidade potencial
estd vinculada aos processos e operagOes utilizados e a possivel geracdo de ruidos e
emanacodes odoriferas passiveis de tratamento e medidas mitigadoras.

lll - Grupo 3: atividades de pequena, média ou grande escala de operagdo, potencialmente
geradoras de impacto urbanistico ou ambiental, subdividindo-se em:



a) servicos de armazenamento de bens médveis: espacos ou estabelecimentos destinados a
guarda, montagem ou manutengdo de mercadorias em geral, maquinas, equipamentos ou
veiculos;

b) usos especiais: espacgos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle especifico ou
de valor estratégico para a seguranca e servigos publicos;

¢) usos industriais incOmodos.

IV - Grupo 4: atividades especificas, incluindo os empreendimentos de impacto urbano-
ambiental, que possam causar alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do
meio ambiente e impacto ou alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infra-estrutura, ou ainda, aquelas instaladas nos bens arquitetdnicos e sitios
notaveis inseridos no Setor Especial de Preservacdo Histérico-Cultural.

§ 12 As atividades de que trata o caput deste artigo estdo listadas no Anexo II.

§ 22 As atividades inseridas no grupo 4, assim como 0s casos omissos, deverao ter seus
projetos analisados e aprovados previamente por uma comissdo especial a ser instituida por
ato do Executivo e emitido parecer técnico favoravel pelo 6rgdo municipal de planejamento
urbano.

§& 32 S3o considerados casos omissos aqueles ndao constantes na listagem de atividades
apresentadas neste Codigo.

§ 42 Pelo exposto no paragrafo anterior, a anadlise da tabela de atividades ndao devera
considerar, para os casos omissos, o critério de similaridade ou afinidade entre as atividades.

§ 52 Para subsidiar o parecer a ser emitido pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano, nos
termos do § 22 deste artigo, deverao ser analisadas as caracteristicas do empreendimento,
considerando a ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacdo da atividade, do ponto
de vista de prejuizos a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos e do sistema viario.

§ 62 Para melhor disciplinar o uso na Area de Interesse Ambiental Vale Encantado, as
atividades deverdo ser analisadas pela comissdo especial a que se refere o §22 deste artigo
(redacdo dada pelo artigo 12, da LCM n2 248/2015).

§ 72 Para os imodveis situados dentro do perimetro urbano, mas onde ndo ha zoneamento
determinado por esta Lei, para fins de uso do solo, os parametros urbanisticos obedecidos
deverdo ser determinados para a Zona Residencial 06 (redacdo dada pelo artigo 12, da LCM n®

248/2015).

Art. 118. O porte da atividade é caracterizado pela area de construcao ocupada pela atividade
no lote e classifica-se em:

| - pequeno porte: até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) de érea total construida;



Il - médio porte: de 500,01 m? (quinhentos metros quadrados e um decimetro quadrado) até
2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area total construida;

Il - grande porte: de 2.500,01 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados e um decimetro
quadrado) até 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) de area total construida. (incisos
alterados pelo art. 12, da LC n2 230/2014)

IV - porte excepcional: igual ou acima de 5.000,01 m? (cinco mil metros quadrados e um
decimetro quadrado) de area total construida e cuja aprovagdo estara condicionada a analise
prévia da Comissdo a que se refere o paragrafo 29, do artigo 117. (inciso acrescentado pelo art.
12, da LC n2230/2014)

Art. 119. As atividades do grupo 1 serdo admitidas somente nas zonas e setores definidas
neste artigo, segundo sua natureza e porte:

| - atividades de pequeno porte:

a) comércio de abastecimento de dmbito local:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); (acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®

230/2014)

b) comércio diversificado:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansao Urbana;
5. em todos os Setores Vidrios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;



7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); (acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®
230/2014)

c) servicos profissionais:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);(acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®
230/2014)

d) servigos técnicos de confecgdo ou manutencdo:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); (acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®

230/2014)

e) servigos sociais:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansao Urbana;

5. em todos os Setores Vidrios de Servigos;



6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);(acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®
230/2014)

f) servigos institucionais e financeiros:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);(acrescentado pelo art. 12-A, da LC n?
230/2014)

g) associagBes comunitarias, culturais e esportivas de carater local:
1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);(acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®

230/2014)

h) servicos de hospedagem ou moradia:
1. na Zona Residencial 6;
2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;



4. em todas as Zonas de Expansao Urbana;
5. em todos os Setores Vidrios de Servigos;
6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);(acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®
230/2014)

i) servicos da administragdo e servicos de utilidade publica:

1. na Zona Residencial 6;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); (acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®
230/2014)

j) profissionais auténomos nao estabelecidos:
1. em todas as Zonas Residenciais;

2. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

3. em todas as Zonas Industriais;

4. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

5. em todos os Setores Viarios de Servigos;

6. em todos os Setores Viarios Estruturais;

7. em todas as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); (acrescentado pelo art. 12-A, da LC n®

230/2014)

Il - atividades de médio porte:

a) comércio de abastecimento de ambito local:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;



2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;
b) comércio diversificado:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

c) servigos profissionais:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

d) servigos técnicos de confecgdo ou manutencdo:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6, ZUD-
8 e ZUD-9;

2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

e) servigos sociais:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6, ZUD-
8 e ZUD-9;



2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

f) servicos institucionais e financeiros:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

g) associacGes comunitarias, culturais e esportivas de carater local:
1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

h) servicos de hospedagem ou moradia:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

i) servigcos da administracdo e servicos de utilidade publica:
1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

2. em todas as Zonas Industriais;



3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

Il - atividades de grande porte:

a) comércio de abastecimento de dmbito local:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3 e ZUD-4;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

b) comércio diversificado:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3 e ZUD-4;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

c) servicos profissionais:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3 e ZUD-4;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

d) servigos técnicos de confecgdo ou manutencdo:
1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3 e ZUD-4;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;



4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

e) servigos sociais:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3 e ZUD-4;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

f) servigos institucionais e financeiros:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-8, ZUD-9;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

g) associacGes comunitarias, culturais e esportivas de carater local:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6 ZUD-8
e ZUD-9;

2. em todas as Zonas Industriais;
3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

h) servicos de hospedagem ou moradia:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-8, ZUD-9;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansdo Urbana 1;

4. em todos os Setores Viarios Estruturais;

i) servicos da administracdo e servigos de utilidade publica:



1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-8, ZUD-9;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. na Zona de Expansado Urbana 1;

4. em todos os Setores Vidrios Estruturais.

Art. 120. As atividades do grupo 2 serdo admitidas somente nas zonas e setores definidos
neste artigo, segundo sua natureza e porte:

| - atividades de pequeno porte:

a) comércio de alimentagdo ou associado a diversdes:
1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;

2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. em todos os Setores Vidrios de Servigos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

b) comércio especializado:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Vidrios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

c) servicos de lazer cultura e esportes:

1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Vidrios de Servigos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;



d) locais de reunido ou eventos:
1. em todas as Zonas de Uso Diversificado;
2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

e) oficinas:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6, ZUD-8;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;

4. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-7A e SVE-7B;

f) usos industriais compativeis:
1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6;
2. nas seguintes Zonas Industriais: ZI-1 e ZI-2;

3. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-7A e SVE-7B;

Il - atividades de médio porte:

a) comércio de alimentagdo ou associado a diversdes:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6 ZUD-8
e ZUD-9;

2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;



b) comércio especializado:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6 ZUD-8
e ZUD-9;

2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Vidrios de Servigos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

c) servicos de lazer cultura e esportes:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6 ZUD-8
e ZUD-9;

2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Vidrios de Servigos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

d) locais de reunido ou eventos:

1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6 ZUD-8
e ZUD-9;

2. em todas as Zonas Industriais;
3. em todas as Zonas de Expansdo Urbana;
4. em todos os Setores Viarios de Servicos;

5. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-4, SVE-7A e SVE-7B;

e) oficinas:
1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1, ZUD-3, ZUD-4, ZUD-5, ZUD-6;
2. em todas as Zonas Industriais;

3. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-7A e SVE-7B;



f) usos industriais compativeis:
1. em todas as Zonas Industriais;
2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-7A e SVE-7B;

Il - atividades de grande porte:

a) comércio de alimentagdo ou associado a diversdes:
1. em todas as Zonas Industriais;

2. em todos os Setores Viarios Estruturais;

b) comércio especializado:
1) em todas as Zonas Industriais;

2) em todos os Setores Viarios Estruturais;

c) servigos de lazer cultura e esportes:
1) em todas as Zonas Industriais;

2) em todos os Setores Viarios Estruturais;

d) locais de reunido ou eventos:
1) em todas as Zonas Industriais;

2) em todos os Setores Viarios Estruturais;

e) oficinas:
1) em todas as Zonas Industriais;

2) nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-2B, SVE-3A, SVE-5A, SVE-5B, SVE-6A, SVE-6B,
SVE-7A, SVE-7B, SVE-8A, SVE-8B, SVE-9A, SVE-9B;

f) usos industriais compativeis:

1) em todas as Zonas Industriais;



2) nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-2B, SVE-3A, SVE-5A, SVE-5B, SVE-6A, SVE-6B,
SVE-7A, SVE-7B, SVE-8A, SVE-8B, SVE-9A, SVE-9B;

Art. 121. As atividades do grupo 3 serdao admitidas somente nas zonas e setores definidos
neste artigo, segundo sua natureza e porte:

| - atividades de pequeno porte:

a) servigcos de armazenamento de bens moveis:
1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1 e ZUD-3;
2. nas seguintes Zonas Industriais: ZI-1 e ZI-2;

3. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-3A, SVE-3B, SVE-7A e SVE-7B; (alterado pelo
art. 12-B, da LC 230/2014)

b) usos especiais:
1. nas seguintes Zonas de Uso Diversificado: ZUD-1 e ZUD-3;
2. nas seguintes Zonas Industriais: ZI-1 e ZI-2;

3. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-3A, SVE-4, SVE-5A, SVE-5B, SVE-8A, SVE-8B;

¢) usos industriais incOmodos:
1. nas seguintes Zonas Industriais: ZI-1 e ZI-2;

2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-7A e SVE-7B;

Il - atividades de médio porte:

a) servigcos de armazenamento de bens moveis:
1. em todas as Zonas Industriais;

2. nos seguintes Setores Vidrios Estruturais: SVE-3A, SVE-3B, SVE-7A e SVE-7B; (alterado pelo
art. 12-B, da LC 230/2014)

b) usos especiais:



1. em todas as Zonas Industriais;

2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-3A, SVE-4, SVE-7A, SVE-7B;

c) usos industriais incOmodos:
1. em todas as Zonas Industriais;

2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-7A e SVE-7B;

lll - atividades de grande porte:

a) servicos de armazenamento de bens moveis:
1. em todas as Zonas Industriais;

2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-2B, SVE-3A, SVE-3B, SVE-5A, SVE-6A, SVE-6B,
SVE-7A, SVE-7B, SVE-8A, SVE-8B, SVE-9A, SVE-9B; (alterado pelo art. 12-B, da LC 230/2014)

b) usos especiais:
1. em todas as Zonas Industriais;

2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-2B, SVE-3A, SVE-5A, SVE-6A, SVE-6B, SVE-7A,
SVE-7B, SVE-8A, SVE-8B, SVE-9A, SVE-9B, SVE-10;

¢) usos industriais incOmodos:
1. em todas as Zonas Industriais;

2. nos seguintes Setores Viarios Estruturais: SVE-6A, SVE-6B, SVE-7A, SVE-7B e SVE-9B.

SECAO UNICA

DAS ATIVIDADES DESCONFORMES

Art. 122. Consideram-se atividades desconformes ao presente CAdigo aquelas previamente
licenciadas e implantadas anteriormente a sua publicagdo, mas que estejam atualmente em
confronto as suas disposicoes.



Art. 123. As atividades desconformes podem ser classificadas como compativeis ou
incompativeis.

§ 12 Consideram-se atividades compativeis aquelas que, apesar de ndo se enquadrarem entre
as atividades permitidas para a zona ou setor, segundo as disposicoes deste Cdadigo,
apresentam condicdes relativas a dimensionamento e funcionamento que nao
descaracterizam a respectiva zona ou setor e ndo comprometem a seguranga e o sossego da
vizinhanga.

§ 22 Consideram-se atividades incompativeis aquelas que ndo se enquadram nas atividades
permitidas para a zona ou setor e que descaracterizam a drea em que se encontram, segundo
as disposicdes deste Codigo.

Art. 124. E assegurado o direito & ampliagdo ou a reforma nas edificacdes que abriguem as
atividades classificadas como compativeis, a critério do drgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano, desde que a reforma ou ampliagdo ndo descaracterize a zona ou setor.

Art. 125. Serdo permitidas ampliagdes ou reformas nas edificagdes que abriguem atividades
classificadas como incompativeis, a critério do 6rgao municipal responsavel pelo planejamento
urbano, desde que concomitantes a obras de abrandamento do grau de desconformidade.

CAPITULO Il

DOS PARAMETROS URBANISTICOS E DAS INTENSIDADES DE OCUPAGAO

Art. 126. Para efeitos deste Cédigo, em cada zona ou setor, a implantagdo da edificagdo no
lote sera estabelecida pelos seguintes parametros urbanisticos:

| - lote minimo;

Il - afastamentos das divisas do lote;

Il - taxa de ocupacgdo do lote;

IV - coeficiente de aproveitamento do lote;
V - altura maxima da edificagao;

VI - taxa de permeabilizacdo do lote.



Art. 127. A definicdo dos parametros urbanisticos das Zonas de Especial Interesse Ambiental
estd condicionada a analise prévia do projeto pelo 6rgdo municipal de meio ambiente,
considerando as limitagdes ambientais impostas por legislacdo especifica.

Art. 128. A definicdo dos parametros urbanisticos das Zonas de Uso Institucional estd
condicionada a analise prévia do projeto por érgdao municipal responsavel, considerando o
atendimento as necessidades da atividade desenvolvida na zona ou setor, resguardado o
interesse publico.

Art. 129. Para cada Zona Especial de Interesse Social serdo estabelecidos parametros
urbanisticos préprios, através de Planos de Urbanizagdo, que agreguem referéncia de
qualidade edilicia e urbano-ambiental, estabelecidos por decreto do Poder Publico Municipal,
depois de ouvida a comunidade, conforme diretrizes da Lei Complementar n 076/2006 - Plano
Diretor, e tendo como referéncia a Lei n2 2.854/2006 - Plano da Politica Municipal de
Habitacdo de Interesse Social.

§ 12 Constitui requisito especifico para os Planos de Urbanizacdo a previsdo de areas a serem
destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e de lazer, nos limites ou no entorno mais
proximo da Zona de Especial Interesse Social, conforme disponibilidade de area.

§ 22 Até que sejam elaborados os respectivos Planos de Urbaniza¢do, as Zonas Especiais de
Interesse Social terdo seus parametros urbanisticos estabelecidos por este Capitulo.

Art. 130. Para cada Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental serdo estabelecidos
parametros urbanisticos proprios, através de Projetos de Urbanizacdo, que agreguem
referéncia de qualidade edilicia e urbano-ambiental, estabelecidos por decreto do Poder
Publico Municipal, depois de ouvida a comunidade, conforme diretrizes da Lei Complementar
n2 76/ 2006 - Plano Diretor, e tendo como referéncia a Lei n2 2.854/2006 - Plano da Politica
Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

§ 12 Constitui requisito especifico para os Projetos de Urbanizacdo a previsao de areas a serem
destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e de lazer, nos limites ou no entorno mais
proximo do Setor Especial de Requalificagdo Urbano-Ambiental, conforme disponibilidade de
area.

§ 22 Até que sejam elaborados os Projetos de Urbanizacdo, os Setores Especiais de
Requalificagdo Urbano-Ambiental terdo seus parametros urbanisticos estabelecidos segundo a
zona onde estiver inserido o respectivo setor.

Art. 131. No Setor Especial de Preserva¢do Histérico-Cultural, os parametros urbanisticos
serdo estabelecidos para as areas de entorno, conforme definicdo do § 22 do art. 102,



prevalecendo sobre os demais parametros definidos para a zona onde estiver situado o
respectivo bem arquitetonico ou sitio notdvel, até que sejam estabelecidos novos critérios nos
termos da Lei n? 2.445/ 2003.

Art. 132. Nos Setores Especiais de Preservagdo Ambiental, ndo serdo permitidos construgdes
ou acréscimos, tendo em vista a necessidade de um projeto de recuperacdo das areas de
interesse ambiental degradadas pelas ocupacgdes irregulares.

Art. 132-A. Os imoveis situados dentro do perimetro urbano, mas onde ndo ha zoneamento
determinado por esta Lei, para fins de edificacdo (ocupacdo), deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos para a ZEU-1 (redacdo dada pelo artigo 13, da LCM n2 248/2015).

SECAO |

DO LOTE MiNIMO

Art. 133. O lote minimo sera determinado através da indicacdo da area minima e da testada do
lote, estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupacgdo do lote.

Art. 134. Ficam estabelecidos os seguintes lotes minimos:
| - para as zonas residenciais:

a) drea minima igual a 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados) e testada minima igual
a 8,00 m (oito metros) para: ZR-6;

b) drea minima igual a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e testada minima igual a 8,00
m (oito metros) para: ZR-3 e ZR-7;

c) drea minima igual a 360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima
igual a 12,00 m (doze metros) para: ZR-2 e ZR-4;

d) drea minima igual a 450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta metros quadrados), com testada
minima igual a 15,00m (quinze metros) para: ZR-5 (redacdo alterada pelo artigo 14, da LCM n?®

248/2015);

e) area minima igual a 200,00m? (duzentos metros quadrados), com testada minima igual a
10,00 (dez metros) para: ZR-1 (redacéo dada pelo artigo 14, da LCM n2 248/2015);

Il - para as zonas de uso diversificado:



a) drea minima igual a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima igual a 8,00
m (oito metros) para: ZUD-4 e ZUD-5; (alterado pelo art. 13, da LC 230/2014)

b) drea minima igual a 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima
igual a 12,00 m (doze metros) para: ZUD-1, ZUD-2, ZUD-7 e ZUD-8, com exce¢do do bairro
Centro que terad drea minima igual a 200,00 m? (duzentos metros quadrados), com testada
minima igual a 10,00 m (dez metros). (alterada pelo art. 1-C,da LC n® 232/2014)

c) drea minima igual a 450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta metros quadrados) e testada
minima igual a 15,00 m (quinze metros) para: ZUD-3 e ZUD-9;

d) drea minima igual a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) e testada minima igual a 20,00
m (vinte metros) para: ZUD-6; (alterado pelo art. 13, da LC 230/2014)

lll - para as zonas industriais:

a) drea minima igual a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) e testada minima igual a 20,00
m (vinte metros) para: ZI-1, ZI-2, ZI-3, ZI-4 e ZI-5; (alinea alterada pelo art. 1-A,da LC n?
232/2014)

b) drea minima igual a 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima
igual a 12,00 m (doze metros) somente no caso de projetos de Loteamentos Fechados para
fins residenciais, inseridos na Zonas Industriais. (alinea acrescentada pelo art. 1-A,da LC n®
232/2014)

IV - para as zonas de expansao urbana:

a) drea minima igual a 450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta metros quadrados) e testada
minima igual a 15,00 m (quinze metros) para: ZEU-1 e ZEU-2;

V - para todas as zonas de especial interesse social, até que sejam elaborados os respectivos
Planos de Urbanizacdo, a excecdo da ZEIS 11: drea minima igual a 125,00 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e testada minima igual a 5,00 m (cinco metros);

VI - para os setores viarios estruturais:

a) area minima igual a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) e testada minima igual a 20,00
m (vinte metros) para: SVE-3B, SVE-4, SVE-7A, SVE-7B e SVE-8A, SVE-10;

b) drea minima igual a 1.500,00 m? (um mil e quinhentos metros quadrados) e testada minima
igual a 20,00 m (vinte metros) para: SVE-1A, SVE-1B, SVE-1C, SVE-2A, SVE-2B, SVE-3A, SVE-5A,
SVE-5B, SVE6-A, SVE-6B, SVE-8B, SVE-9-A e SVE-9B;



VII - para os setores viarios de servigos:

a) drea minima igual a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima
igual a 5,00 m (cinco metros) para: SVS-1, SVS-2, SVS-5 e SVS-7; (alterada pelo art. 14, da LC n?
230/2014)

b) drea minima igual a 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados) e testada minima igual
a 8,00 m (oito metros) para: SVS-3; (alterada pelo art. 14, da LC n° 230/2014)

c) area minima igual a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima igual a 8,00
m (oito metros) para: SVS-4 e SVS-8; (alterada pelo art. 14, da LC n® 230/2014)

d) drea minima igual a 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima
igual @ 12,00 m (doze metros) para: SVS-6 e SVS-9; (alterada pelo art. 14, da LC n® 230/2014)

e) 4drea minima igual a 450,00 m? (quatrocentos e cinqlienta metros quadrados) e testada
minima igual a 15,00 m (quinze metros) para: SVS-10 e SVS-11; (incluida pelo art. 14, da LC n?
230/2014)

VIII - para o setor especial de preservacdo histdrico-cultural, igual ao da zona onde estiver
situado o bem arquitetonico ou sitio notavel,

IX - para a area de protecdo ambiental, até que seja elaborado o respectivo Plano de Manejo:
area minima igual a 1.500,00 m? (um mil e quinhentos metros quadrados) e testada minima
igual a 20,00 m (vinte metros);

SECAO Il

DOS AFASTAMENTOS DAS DIVISAS DO LOTE

Art. 135. Os afastamentos constituem distancias obrigatdrias das divisas de frente, laterais e
de fundos do lote até a edificacdo.

§ 12 Os afastamentos frontais sdo determinados em funcdo do uso a que se destina a
edificacdo e da hierarquia da via onde esta situado o lote.

§ 22 A definicdo dos afastamentos laterais e de fundos varia em func¢ao da altura da edificacao,
considerando a necessidade de ventilagao no seu entorno.



Art. 136. Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos frontais para o uso residencial:
I - 3,00 m (trés metros) para lotes situados em vias locais;

Il - 4,00 m (quatro metros) para lotes situados em vias coletoras, arteriais e de transito rapido.

Art. 137. Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos frontais para o uso nao residencial:

I - suprimido;
Il - 2,00m (dois metros) para lotes situados em vias coletoras;
lll - 3,00m (trés metros) para lotes situados em vias de transito rapido.

Paragrafo Unico - Est3o isentos da exigéncia constante no caput deste artigo os lotes situados
nas Zonas de Uso Diversificados 4, 7 e 8.

Art. 138. E permitido construir sobre o afastamento frontal:
I - jardins, guaritas, rampas e escada de acesso ao pavimento térreo;
Il - abrigo para veiculos sem laje na cobertura;

lll - balango frontal em edificacdes de uso residencial e comercial, cuja projecao ocupe, no
maximo, 50% do afastamento frontal;

IV - balanc¢o fundos em edificagdes de uso exclusivamente residencial cuja proje¢do ocupe no
maximo 30% do afastamento fundos, somente para varandas;

V - piscinas e areas de lazer sem laje na cobertura.

Art. 139. Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos laterais e de fundos, independente
do uso a que se destina a edificacao:

I - 1,50 (um metro e cinqlienta centimetros) para edificagGes com até 11,00 m (onze metros)
de altura;

Il - definido no Quadro de Afastamentos das Divisas do Lote, constante no Anexo lll, em fungdo
da altura da edificagdo, quando esta exceder a 11,00 m (onze metros);

lll - 2,00 m (dois metros) para edificacbes localizadas nas areas de entorno de bens
arquitetdnicos e sitios notaveis, inseridas no Setor Especial de Preservagao Histérico-Cultural.



Art. 140. Estdo isentas da exigéncia de afastamentos laterais e de fundos os primeiros
pavimentos das edificacGes, até o limite de 11,00 m (onze metros) de altura, desde que ndo
haja abertura de vaos para iluminagdo e ventilacdo, em todas as zonas e todos os setores
vidrios propostos, podendo ocupar até 100% de taxa de ocupagdo nos 3 primeiros pavimentos,
resguardados os afastamentos frontais previstos nos artigos 136 e 137, e a Taxa de
Permeabilizacdo prevista no artigo 151. (alterado pelo art. 19, da LC 232/2014)

§ 12 N3o se aplica o dispositivo constante no caput as edificagdes localizadas nas Zonas de
Expansdo Urbana 1 e 2, na AIA Vale Encantado e no Setor Especial de Preservagao Histérico-
Cultural, que deverdo manter os afastamentos exigidos no artigo anterior. (alterado pelo art.
19 da LC 232/2014)

§ 22 Suprimido. (art. 15, da LC 230/2014)

§ 32 Estdo isentas da exigéncia de afastamento lateral e fundos:

I - abrigo de veiculos abertos e sem laje, somente com coberturas removiveis; (alterado pelo
art. 15, da LC 230/2014)

Il - as areas de lazer abertas e sem laje, somente com coberturas removiveis; (alterado pelo
art. 15, da LC 230/2014)

Art. 141. A critério do drgdo municipal responsavel, poderdo ser atribuidas distancias maiores
para atividades especificas ou em decorréncia da implantagao de projetos de alinhamento.

SECAO Ill

DA TAXA DE OCUPACAO DO LOTE

Art. 142. A taxa de ocupacdo do lote é o percentual expresso pela relacdo entre a area de
projecdo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se
pretende edificar.

Art. 143. Para o cdlculo da taxa de ocupacgdo do lote, excetuam-se:
| - as projecdes de beirais;

Il - as proje¢Oes dos balangos frontais, desde que nao ultrapasse 50% (cinqilienta por cento) da
largura do respectivo afastamento;

Ill - a projecdo de elementos decorativos de fachada em balanco;

IV - pérgulas.



Art. 144. Ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupacgao:

| - para todas as zonas residenciais igual a 60% (sessenta por cento), com excec¢do da ZR-4 e da
ZR-6 que terdo taxa de ocupagdo igual a 65% (sessenta e cinco por cento); (alterado pelo art.
16, da LC n?230/2014)

Il - para todas as zonas de uso diversificado igual a 70% (setenta por cento);
lll - para todas as zonas industriais igual a 70% (setenta por cento);
IV - para todas as zonas de expansdo urbana igual a 60% (sessenta por cento);

V - para todas as zonas de especial interesse social, até que sejam elaborados os respectivos
Planos de Urbanizagdo, a exceg¢do da ZEIS 11, igual a 70% (setenta por cento);

VI - para os setores viarios estruturais:

a) SVE-1A, SVE-1B, SVE-1C, SVE-2A, SVE-2B, SVE-3A, SVE-3B, SVE-4, SVE-5B, SVE-7B, SVE-8B,
SVE-8B e SVE-10 igual a 65% (sessenta e cinco por cento);

b) SVE-5A, SVE-6A, SVE-7A, SVE-7B, SVE-9A e SVE-9B igual a 70% (setenta por cento);

VIl - para o setor especial de preservacdo historico-cultural igual a da zona onde estiver
situado o bem arquitetonico ou sitio notavel,

VIII - para todos os setores viarios de servigos SVS-1, SVS-2, SVS-5 e SVS-7 igual a 80% (oitenta
por cento); (alterado pelo art. 17, da LC n® 230/2014)

IX - para os setores viarios de servigos SVS-3 e SVS-6 igual a 65% (sessenta e cinco por cento);
(alterado pelo art. 17, da LC n2 230/2014)

X - para os setores viarios de servicos SVS-4, SVS-8, SVS-9, SVS-10 e SVS-11 igual a 60%
(sessenta por cento); (incluido pelo art. 17, da LC n® 230/2014)

Xl - para a area de protecdo ambiental, até que seja elaborado o respectivo Plano de Manejo,
igual a 30% (trinta por cento). (dada nova "numeracéo" pelo art. 17, da LC n® 230/2014)
(TACITAMENTE REVOGADO PELO ART. 11, DA LC N2 230/2014).

Paragrafo Unico - Ficam isentos para taxa de ocupac3o as ediculas, os abrigos de veiculos, sem
laje, as areas de lazer abertas e sem laje e areas perguladas.

SECAO IV

DO COEFICIENTE BASICO DE APROVEITAMENTO DO LOTE

Art. 145. O coeficiente basico de aproveitamento é o numero definido para cada zona ou setor
pelo qual se deve multiplicar a drea do lote para se obter a area maxima de construgdo nesse
mesmo lote.



Art. 146. Para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento do lote excetuam-se:

| - as areas de garagem, varandas em balanco, balangos, rampas, acessos e circulagdes de uso
comum, areas de recreacdo, lazer ou praticas desportivas, pavimento técnico, jirau ocupando
no maximo 60% do pavimento, e coberturas recuadas sendo 4,00 m (quatro metros) frontal,
3,00 m (trés metros) fundos, ocupando no maximo 60% da laje;

Il - as areas de guarda ou estacionamento de veiculos, exceto quando se tratar de edificios-
garagem;

lll - os elementos decorativos de fachada em balanco.

Paragrafo Unico - Define-se como elemento decorativo aquele destinado exclusivamente a
ornamentagao.

Art. 147. Ficam estabelecidos os seguintes coeficientes basicos de aproveitamento do lote:
| - para as zonas residenciais:

a) ZR-1igual a 1,5 (um e meio);

b) ZR-3, ZR-5 e ZR-7 igual a 2,5 (dois e meio);

c) ZR-4 e ZR-6 igual a 2,5 (dois e meio);

d) ZR-2 igual a 3,0 (trés); (alterado pelo art. 18, da LC n® 230/2014)

Il - para as zonas de uso diversificado:

a) ZUD-6 igual a 1,5 (um e meio); (alterado pelo art. 19, da LC n® 230/2014)

b) ZUD-3 e ZUD-9 igual a limite de altura;

c) ZUD-1, ZUD-2, ZUD-4 e ZUD-5 igual a 3,5 (trés e meio); (alterado pelo art. 19, da LC n?
230/2014)

d) ZUD-7 e ZUD-8 igual a 4,0 (quatro);

lll - para as zonas industriais:
a) ZI-1 e ZI-2 igual a 3,0 (trés );

b) ZI-3 igual a 4,0 (quatro );

IV - para as zonas de expansao urbana:

a) ZEU-1 e ZEU-2 igual a 1,5 (um e meio);



V - para todas as zonas de especial interesse social, até que sejam elaborados os respectivos
Planos de Urbanizacdo, a exce¢do da ZEIS 11, igual a 2,0 (dois);

VI - para os setores viarios estruturais:
a) SVE-1A igual a 1,5 (um e meio);

b) SVE-1B, SVE-1C, SVE-2A, SVE-2B, SVE-3A, SVE-3B, SVE-5B, SVE-6B, SVE-
8A e SVE-10 igual a 2,0 (dois);

c) SVE-5A e SVE-6A igual a 2,5 (dois e meio);
d) SVE-7A, SVE-7B, SVE-9A e SVE-9B igual a 2,5 (dois e meio);

e) SVE-3 igual a 2,0 (dois);

VII - para os setores viarios de servigos:

a) SVS-4 e SVS-8 igual a 0 (zero); (alterada pelo art. 20, da LC n° 230/2014)

b) SVS-10 e SVS-11 igual a 1,5 (um e meio); (alterada pelo art. 20, da LC n° 230/2014)

c) SVS-1, SVS-2, SVS-5 e SVS-7 igual a 2,0 (dois); (alterada pelo art. 20, da LC n° 230/2014)

d) SVS-3 e SVS-6 igual a 2,5 (dois e meio); (incluida pelo art. 20, da LC n° 230/2014)

e) SVS-9igual a 3,0 (trés). (incluida pelo art. 20, da LC n2 230/2014)

VIII - para o setor especial de preservacdo histdrico-cultural igual a 1,0 (um);

IX - para a drea de protecdo ambiental, até que seja elaborado o respectivo Plano de Manejo,
igual a 1,0 (um). (TACITAMENTE REVOGADO PELO ART. 11, DA LC N2 230/2014)

SECAO V

DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO

Art. 148. A altura maxima da edificagdo é a dimensdo vertical maxima, expressa em metros,
guando medida do ponto mais alto do ultimo pavimento até o nivel da testada do terreno.

Paragrafo Unico - Ficam excluidas do célculo da altura maxima da edificagdo as casas de
maquinas e caixas d"agua do pavimento técnico.

Art. 149. Ficam estabelecidas as seguintes alturas maximas, de acordo com a zona ou setor:



I - 20,00 m (vinte metros) para Zonas Residenciais 3 e 7, SVS-8 e Zona de Uso Diversificado 9,
sendo que para os lotes lindeiros a Avenida Nossa Senhora da Gldéria/Rodovia Amaral Peixoto a
altura maxima é de 25,00 m (vinte e cinco metros); (alterado pelo art. 21, da LC n° 230/2014)

Il - 18,00 m (dezoito metros) para a Zona Residencial 4, sendo que para o Bairro da Gléria e
Riviera Fluminense fica estabelecido o uso do coeficiente de aproveitamento;

lll - 15,00 m (quinze metros) para os Setor Viario de Servicos 2; (alterado pelo art. 21, da LC n?

230/2014)

IV - 25,00 m (vinte e cinco metros) para o Setor Viario de Servicos 4; (alterado pelo art. 21, da
LCn2230/2014)

V - 9,00 m (nove metros) para o Setor Especial de Preservagdo Histérico-Cultural; (alterado
pelo art. 21, da LC n® 230/2014)

VI - na llha da Caieira e no Loteamento Mirante da Lagoa, ndo sera aplicado o coeficiente de
aproveitamento, sendo o gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos limitado a 10,00m (dez
metros). (alterado pelo art. 21, da LC n® 230/2014)

Paragrafo Unico - Sera permitido nas Zonas Residenciais 3 e 7, Zona de Uso Diversificado 9 e
todas as Zonas Propostas o aproveitamento de 65% da laje de cobertura do ultimo pavimento
para construcdo, obedecendo um recuo da mesma de 4,00m (quatro metros) frontal e 3,00m
(trés metros) de fundos, com pé direito maximo de 3,5 (trés metros e meio).

SECAO VI
DA TAXA DE PERMEABILIZACAO

Art. 150. A taxa de permeabilizagdo é o percentual obrigatério de drea descoberta ou
permedvel do lote em relagdo a sua area total, constituindo em importante contribuicdo para
o equilibrio climatico e favorecendo a drenagem das aguas pluviais.

Paragrafo Unico - Considera-se permedvel a drea nio edificada, sem pavimentagdo e sem
construcdo subterranea, dotada de solo natural ou vegetacdo, ou ainda, pavimento drenante.

Art. 151. A taxa de permeabilizagdo do solo sera exigida em func¢do das dimensdes do lote e
equivalente a:

I - 2% (dois por cento) da drea do lote, para drea de até 200,00 m? (duzentos metros
quadrados); (alterado pelo art. 22, da LC n® 230/2014)

Il - 5% (cinco por cento) da area do lote, para area de 200,01 m? (duzentos metros quadrados
e um decimetro quadrado) a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados); (alterado pelo art. 22,
da LC n2230/2014)




lll - 10% (dez por cento) da area do lote, para area de 500,01 m? (quinhentos metros
guadrados e um decimetro quadrado) a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados); (alterado
pelo art. 22, da LC n® 230/2014)

IV - 20% (vinte por cento) da area do lote, para drea superior a 2.000,01 m? (dois mil metros
guadrados e um decimetro quadrado). (alterado pelo art. 22, da LC n 230/2014)

§ 12 Para atividades especificas, a taxa de permeabilizacdo do solo sera definida por érgao
municipal responsavel, respeitado o minimo de 30% (trinta por cento).

§ 22 Nos casos de remembramento de lotes ou naqueles em que o projeto arquitetdnico
englobar um conjunto de dois ou mais lotes contiguos, sera considerada, para o calculo da taxa
de permeabilizacdo do solo, a area total resultante dos lotes.

TiTULO IV

DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL

CAPITULO |

DA CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DAS VIAS

Art. 152. O Sistema Vidrio Estrutural estabelecido para a Macrodrea de Ambiente Urbano é
constituido pelas vias existentes ou previstas em planos especificos, com novas opcdes de
circulacdo viaria e propostas de alargamento gradativo das vias principais, e devera atender
aos critérios de funcionalidade relativos a estrutura fisica, a partir da seguinte hierarquia:

| - vias de transito rapido;
Il - vias arteriais;

Il - vias coletoras;

IV - vias locais;

V - ciclovias e ciclo faixas;

VI - vias de pedestres.

Art. 153. Os conceitos das vias indicadas nos incisos | ao IV do artigo anterior sdo aqueles
previstos na legislacdo brasileira de transito e descritos a seguir:

| - via de transito rapido: aquela caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem
intersecGes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres
em nivel;

Il - via arterial: aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel, geralmente controlada por
semaforos, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando
o transito entre as regides da cidade;



lll - via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que entra e sai das vias de
transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regiGes da cidade;

IV - via local: aquela caracterizada por interse¢ées em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a areas restritas.

Paragrafo Unico - Complementarmente, as vias serdo caracterizadas do seguinte modo:

| - via de transito rdpido: para permitir a seguranga na divisdo da dire¢do dos fluxos, devera ser
dotada de canteiro central, e de canteiros laterais separando-as das respectivas vias auxiliares;

Il - via auxiliar: aquela destinada a garantir acesso aos loteamentos lindeiros, localizada
paralelamente as margens das vias de transito rapido;

lll - ciclovia: aquela destinada ao transito de bicicletas, podendo ou ndo acompanhar
paralelamente o tracado daquelas destinadas as circulagdes de veiculos automotores, embora
estejam separadas fisicamente;

IV - ciclo faixa: compreende uma faixa de rolamento para bicicletas, localizada no bordo direito
das ruas e avenidas, com objetivo de separar os fluxos de veiculos automotores e bicicletas,
devendo sempre atender a um fluxo de modo unidirecional de trafego;

V - via de pedestre: aquela destinada ao uso exclusivo de pedestres e proibida ao transito de
veiculos.

Art. 154. Ficam estabelecidas as vias de transito rapido constantes do Anexo X deste Cddigo,
incluindo as ja identificadas no Plano Diretor do Municipio - Lei Complementar n2 076/06, de
18 de dezembro de 2006.

Art. 155. Ficam estabelecidas as vias arteriais, constantes do Anexo X deste Cédigo, incluindo
aquelas ja identificadas no Plano Diretor Municipal - Lei Complementar n2 076/06, de 18 de
dezembro de 2006.

Art. 156. Ficam estabelecidas vias coletoras constantes do Anexo X deste Cddigo.

Art. 157. As secOes-tipo das pistas de rolamento, acostamentos e passeios terdo suas
dimensdes definidas em funcdo da relevancia das vias publicas no sistema viario estrutural e
obedecerdo aos seguintes padrdes minimos:

| - via de transito rapido, com largura total igual a 80,00m (oitenta metros), sendo:

a) duas pistas de rolamento com largura de 13,00m (treze metros) cada uma, em sentidos
opostos;

b) cada pista composta por trés faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e cinqlienta
centimetros) cada uma e uma faixa de acostamento com 2,50m (dois metros e cinglienta
centimetros);



c) as duas pistas deverdo ser obrigatoriamente separadas por canteiro central, de largura
variavel, respeitado o minimo de 5,00m (cinco metros);

d) a via deve ser dotada de duas vias auxiliares paralelas a suas laterais, separadas por
canteiros de largura varidvel entre 3,00m (trés metros) e 5,00m (cinco metros);

e) cada via auxiliar deve ser composta por duas faixas de rolamento de 3,50m (trés metros e
cinqlienta centimetros) de largura, uma faixa de acostamento com no minimo 2,50m (dois
metros e cinqiienta centimetros) de largura, e passeio com largura minima de 5,00m (cinco
metros);

Il - via arterial tipo 1, com largura total igual a 32,00m (trinta e dois metros), sendo:

a) duas pistas de rolamento com largura total de 10,00m (dez metros) cada uma, em sentidos
opostos;

b) cada pista sera composta por duas faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e cinqlienta
centimetros) de largura, uma faixa de acostamento com 3,00m (trés metros) e passeio com
largura minima de 5,00m (cinco metros);

c) as pistas de rolamento devem ser separadas por meio de canteiro central com largura
minima de 2,00m (dois metros);

Il - via arterial tipo 2, com largura total igual a 40,00m (quarenta metros), sendo:

a) duas pistas de rolamento com largura de 10,00m (dez metros) cada uma, em sentidos
opostos;

b) cada pista sera composta por duas faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e cinqlienta
centimetros) de largura, uma faixa de acostamento com 3,00m (trés metros) de largura e
passeios com largura minima de 5,00m (cinco metros);

c) as pistas devem ser separadas por canteiro central com no minimo 5,00m (cinco metros);

d) a via deverd ser dotada de ciclovia com 3,00m (trés metros) de largura, implantada
paralelamente a pista, sendo separada desta por canteiro lateral com largura minima de 2,00m
(dois metros) e junto ao passeio;

IV - via coletora, com largura total igual a 28,00m (vinte e oito metros), sendo:

a) duas pistas de rolamento com largura total de 10,00m (dez metros) cada uma, em sentidos
opostos;

b) cada pista sera composta por duas faixas de rolamento de 3,50m (trés metros e cinglienta
centimetros) de largura, uma faixa de acostamento com 3,00m (trés metros) de largura e o
passeio com largura de 4,00m (quatro metros);

V - via local, com largura total igual a 14,40m (catorze metros e quarenta centimetros), sendo:



a) duas faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) cada, uma faixa
de acostamento com 2,00m (dois metros) e passeios em ambos os lados com largura minima
de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) cada.

§ 12 As vias coletoras poderdo ter pistas multiplas, além de pistas exclusivas para 6nibus e
ciclovias.

§ 22 As vias locais sem saida serdo permitidas, desde que providas de retorno na sua
extremidade (cul de sac) de forma que permita a inscricdo de um circulo com raio minimo de
6,00m (seis metros), excluido o passeio.

§ 32 Em fungdo da localizagdo, topografia da drea ou parte do loteamento, a largura total da
via coletora e da via local podera ser reduzida, desde que haja previamente parecer técnico da
Secretaria Municipal de Obras Publicas e Urbanismo ouvidos os demais 6rgdos responsaveis.
(incluido pelo art. 23, da LC n2 230/2014)

Art. 158. As vias de transito rdpido, arteriais e coletoras integrantes do Sistema Vidrio
Estrutural, identificadas no Plano Diretor do Municipio de Macaé, que tangenciem ou cortem
as areas indicadas como de interesse social, devem obrigatoriamente atender as dimensdes
estabelecidas para as secOes-tipo definidas no artigo anterior, de forma a adequar-se a
hierarquia vidria.

Art. 159. As ciclovias deverdo estar totalmente segregadas do trafego motorizado,
apresentando o maior nivel de seguranca e conforto aos ciclistas e garantindo a circulacdo
exclusiva de bicicletas na drea urbana.

§ 19 As vias integrantes do sistema cicloviario seguirdo os padrdes técnicos disciplinados pela
legislacao federal regulamentar, sem prejuizo das exigéncias constantes neste artigo.

§ 22 As ciclovias podem ser:
| - unidirecionais, com largura minima de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros);
Il - bidirecionais, com largura minima de 3,00 m (trés metros).

§ 32 Quando, na implanta¢do de ciclovias, eventuais condicionantes do tragado urbano nao
permitirem a utilizacdo da largura minima prevista no pardgrafo anterior, poderdao ser
utilizadas dimensdes menores, desde que mantida a funcionalidade da ciclovia.

§ 42 As ciclovias:

| - devem estar separadas a pelo menos a 2,00 m (dois metros) da pista de rolamento de
veiculos nas vias de transito rapido e preferencialmente em nivel mais elevado;

Il - podem ser implantadas nas faixas de dominio das vias, lateralmente, no canteiro central,
ou em outros locais como em faixas de dominio da ferrovia, de lagoas, de cursos d’agua, em
pargues e outros espacos naturais, de forma totalmente independente da malha viaria urbana,
devendo nesses casos, ter controle de acesso em todos os cruzamentos com outras estruturas
vidrias.



§ 52 As ciclovias existentes e projetadas encontram-se descritas na listagem e indicadas no
Anexo IX.

Art. 160. A autoridade de transito com circunscrigdo sobre a via podera autorizar a circulacdo
de bicicletas em sentido contrario ao fluxo de veiculos automotores, desde que dotado o
trecho com ciclo-faixa.

§ 12 As ciclo-faixas deverdo atender aos seguintes padrdes minimos:
| - ter largura interna de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
Il - distar 0,40 m (quarenta centimetros) do trafego motorizado;

Il - distar 0,20 m (vinte centimetros) da linha de meio fio.

§ 22 As ciclo-faixas poderdo ser implantadas nas proximidades dos cruzamentos, desde que
indicadas por linha separadora, pintada no solo, ou ainda com auxilio de outros recursos de
sinalizacao.

Art. 161. As vias de pedestres deverdo atender aos seguintes padrdes minimos:
| - terem largura de 3,00 m (trés metros) independente de seu comprimento;
Il - possuirem raio de curvatura minimo com 1,10 m (um metro e dez centimetros);

lll - receberem pavimentacdao de baixo custo, desde que garantidas as boas condi¢bes de
drenagem e circulacdo de pedestres;

IV - estarem sempre em desnivel, superior ou inferior, nos cruzamentos com vias de transito
rapido, de acordo com as condi¢Ges topograficas do local.

Art. 162. Os passeios, parte integrante do sistema vidrio publico, serdo obrigatoriamente
demarcados em conjunto a implantagdo de novas vias, e tratados de forma a garantir
condi¢des de continuidade e conforto da circulacdo de pedestres, obedecido ao raio de acordo
com o alinhamento de meio fio das esquinas e as larguras minimas previstas nas secoes tipo
para as vias, de acordo com a hierarquia.

Art. 163. Todo e qualquer projeto de vias urbanas devera integrar-se harmoniosamente com
as vias existentes nas vizinhangas, de forma a garantir sempre a sua continuidade, respeitando
as dimensdes estabelecidas na hierarquia viaria.

Paragrafo Unico - Os projetos vidrios de parcelamentos aprovados apds a vigéncia deste
Cddigo, além de atender as disposicoes do Titulo I, deverdo prever vias coletoras com
espacamento maximo de 600,00 m (seiscentos metros).



CAPITULO II

DO NIVELAMENTO E DO ALINHAMENTO

Art. 164. O alinhamento e o nivelamento de qualquer logradouro publico
serdoobrigatoriamente determinados em projetos, e relacionados a referéncia de nivel
oficialmente estabelecida.

Paragrafo Unico - A referéncia de nivel serd distribuida pela malha urbana através de uma
rede de referéncia a ser instituida por regulamento e aceita pelo érgdo municipal responsavel.

Art. 165. Qualquer projeto de alinhamento e de nivelamento dos logradouros publicos
dependerd de aprovacgao pelo 6rgao municipal responsavel.

Art. 166. Nos projetos de logradouros publicos e dos planos de urbanizagao de terrenos, serdo
obrigatoriamente incluidos os correspondentes alinhamentos e nivelamentos.

Art. 167. Serdo transferidas para um cadastro de sistema vidrio urbano do Municipio as
indicagBes pertinentes a localizacdo dos alinhamentos e aos nivelamentos de logradouros
publicos.

Art. 168. A modificagdo de logradouros publicos, para efeito de sua regularizagdo ou
alargamento, que acarretar alteracGes em avancgos e recuos obrigara a elaboracdo de novo
projeto de respectivo alinhamento ou nivelamento.

Art. 169. Nos casos de haver recuos ou avangos em discordancia com o alinhamento oficial,
serd realizada vistoria técnica dos terrenos atingidos pelo 6rgao municipal responsavel.

Paragrafo Unico - As dreas perdidas pelos proprietérios de iméveis, quando comprovada a
discordancia com o alinhamento oficial, ndo serdo consideradas para fins de indenizagao.

Art. 170. A hierarquia das vias proposta na Secdo anterior deste Cddigo impde prioridade na
elaboracdo de projetos de alinhamento, em atendimento ao Plano de Circulagdo Viaria
previsto no Plano Diretor - Lei Complementar n2 076/06, de 18 de dezembro de 2006.

CAPITULO il

DO SISTEMA VIARIO URBANO




Art. 171. O sistema vidrio urbano compreende o conjunto de todas as vias existentes ou
projetadas na area urbana, constantes da base cartografica de Macaé e suas atualizagdes,
estando identificada no Anexo VI.

Art. 172. As novas vias terrestres de circulacdo publica projetadas integrardo o sistema viario,
uma vez aprovadas pela Administracdo Municipal e incorporadas ao tragado do sistema geo-
referenciado.

Art. 173. Criam-se novas vias urbanas através de:

I - implantacdo de planos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio;

Il - planos de arruamento;

lll - oficializagdo de via aberta por particular, desde que seja de interesse do Municipio;
IV - execucgdo de projetos de urbanizagao.

Art. 174. Nas vias urbanas existentes, resultantes de ocupacédo rural ou expansdo espontanea,
ja inseridas na malha vidria urbana municipal, cuja secdo transversal ndo obedeca a hierarquia
vidria definida neste Cddigo, deverdo ser reservadas faixas ndo edificdveis ao longo do seu
leito, para fins de adequacdo as dimensdes minimas definidas.

Art. 175. Na elaboragdo e execugdo de projetos vidrios sob responsabilidade do Municipio, a
instituicdo de faixas ndo edificaveis, destinadas a seguranca do trafego ou ampliagdo futura,
além das hipdteses previstas neste Cddigo, poderd ocorrer por meio de Decreto do Poder
Executivo Municipal.

CAPITULO IV

DA DENOMINACAO DAS VIAS PUBLICAS

Art. 176. As vias de circulagdo publica e demais logradouros do Municipio, na circunscri¢do do
territério municipal, adotardo a nomenclatura oficial estabelecida em lei.

Art. 177. Os critérios para denominacdo, identificagdo das vias e padronizag¢do das placas
indicativas ou denominativas serdo objeto de regulamentacao.

§ 12 A localizagdo, a instalacdo e a manutengao das placas indicativas ou denominativas serao
da competéncia do érgado responsavel pela fiscalizacdo das vias, sendo definida por meio de
Decreto.



§ 22 As vias urbanas, de acordo com as suas caracteristicas, receberdo as seguintes
denominagoes:

I - Alameda: rua orlada de arvores nas laterais, hierarquicamente secundaria, de carater local;

Il - Avenida: via ornamentada, com duas ou mais pistas de rolamento e canteiros ajardinados
no centro;

lll - Beco: rua sem saida, estreita e curta, que atravessa o meio do quarteirdo;

IV - Cul de Sac: area reservada ao retorno dos veiculos, normalmente localizada no final de
uma rua sem saida;

V - Ladeira: via com acentuada aclividade, inadequada para circulagado ordinaria, utilizada para
ligacdes entre duas vias, para uso de pedestres, nos quarteirdes prolongados, a fim de evitar
percursos a pé, quando se necessita passar de uma via a outra, paralela;

VI - Largo: uma praca desprovida de ornatos e ajardinamento mais requintado; praca aberta
em que nao se distinguem as vias de circulagdo, nem se presta para o lazer e descanso;

VII - Praga: em termos urbanisticos, é o logradouro publico constituido de area arredondada,
quadrada,etc. com arborizagdo e ajardinamento, cortada de vias ou alamedas para circulagdo
de pedestres, contornada de vias de circulacdo de veiculos; a praca em si ndo é via de
circulagao, mas compreende vias dessa natureza; € um complexo de vias de circulagdo e areas
de lazer;

VIII - Rua: via de circulagcdo de uma Unica pista de rolamento, sem canteiro central;

IX - Travessa: é uma rua estreita e curta que atravessa o meio do quarteirdo, ligando duas
outras vias.

CAPITULO V

DAS ESTRADAS MUNICIPAIS

Art. 178. O sistema municipal de estradas é constituido pelas vias existentes ou previstas no
plano viario, localizadas na area rural do Municipio, por sua vez constituida pela Macroarea de
Ambiente Natural, excluindo os perimetros urbanos da Macrozona de Uso Sustentavel.

Art. 179. Para as rodovias ou estradas municipais, as se¢Ges-tipo obedecerdo as seguintes
dimensdes para seus respectivos elementos:

| - pista com duas faixas de rolamento de 3,50 m (trés metros e cinqlienta centimetros) de
largura cada, em sentidos opostos;

Il - duas faixas de acostamento de 3,00 m (trés metros) de largura, sendo uma em cada lado da
pista;



lll - duas faixas de circulagao de pedestres com 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros),
sendo uma em cada lateral do acostamento da pista;

Art. 180. As rodovias ou estradas municipais sdo aquelas planejadas e construidas por
iniciativa da Administragdo Municipal ou transferidas para esta por terceiros, e seus projetos
atenderao as caracteristicas definidas pelos 6rgdos competentes, compreendendo:

| - 0 projeto geométrico;
Il - as especificacdes complementares pertinentes a:
a) critérios para adogdo do tipo de revestimento;

b) padrdes das obras de arte especiais.

Paragrafo Unico - A incorporagdo da estrada projetada ao patrimdnio publico ocorrerd apds o
exame do projeto elaborado, depois de atender as seguintes condi¢des:

| - incorporacdo ao patriménio publico, apds doacdo a municipalidade pelos proprietarios dos
terrenos atingidos, sem qualquer indeniza¢do, da faixa de dominio tecnicamente necessaria;

Il - aceitacdo, por parte dos mesmos proprietarios, quanto aos encargos e restricdes
formalmente estabelecidos para os imdveis lindeiros.

Art. 181. As estradas municipais devem estar articuladas umas as outras, garantida a
funcionalidade do sistema sob o ponto de vista operacional.

Art. 182. A nomenclatura das estradas municipais devera ser estabelecida em fun¢do do
guadrante onde a respectiva estrada estiver localizada, tomando-se como referéncia o ponto
definido pelas coordenadas geograficas latitude 22219°55"S e longitude 41258°28"0.

§ 12 Por convencado sera adotado:

I - como primeiro quadrante aquele em que se apresenta inserida a maior parte da area
urbana do distrito sede do Municipio;

Il - como segundo quadrante aquele que se encontra imediatamente acima do primeiro;
Ill - como terceiro quadrante aquele que se encontra ao lado do segundo;
IV - como quarto quadrante aquele que se encontra abaixo do terceiro.

§ 22 A estrada serd nomeada com a sigla "MC", referente a Macaé, seguida de traco e trés
algarismos, onde o primeiro algarismo corresponderd ao quadrante em que a estrada
apresenta seu ponto inicial e os outros dois algarismos corresponderdo a identificacdo da
estrada.



§ 32 Para fins de adequacdo ao art.175 deste Cddigo as estradas municipais existentes sofrerdo
alteracdao em suas nomenclaturas.

Art. 183. As estradas municipais existentes encontram-se listadas e indicadas no Anexo.

Art. 184. Para as rodovias estaduais RJ-106, RJ-162, RJ-168, RJ-178, nos respectivos trechos
gue cortam o Municipio, inseridas na Macroarea de Ambiente Natural, as respectivas faixas de
protecdo nao edificante e de dominio serdo estabelecidas por meio de Decreto do Poder
Executivo Municipal.

TiTULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 185. A descricdo dos limites das zonas urbanas e setores especiais, contendo as
coordenadas geograficas definidoras dos poligonos, constara de Decreto do Poder Executivo
Municipal.

Art. 186. Quaisquer alteragdes no tracado e nas caracteristicas do zoneamento urbano serdo
admitidas exclusivamente por Lei, por iniciativa dos 6rgdaos municipais de planejamento
urbano, fundamentadas em estudos técnicos segundo as diretrizes do Plano Diretor de Macaé.

Art. 187. As obras ou empreendimentos objeto de licengas urbanisticas, concedidas na
vigéncia da legislagdo anterior e atingidas pela caducidade, independentemente das razbes
que a motivaram, somente poderdao ser objeto de novos licenciamentos com base nas
disposicGes deste Cédigo.

Art. 188. Sera exigido o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga para analise da viabilidade de
construcdo, implantacao e funcionamento de empreendimento ou atividade, em determinada
area urbana, com a finalidade de previsdao dos impactos positivos e negativos que o mesmo
podera ocasionar a qualidade de vida e ao bem estar dos que residem na area de entorno.

§ 12 A elaboracdo do EIV ndo dispensa a elaboracgao do EIA - Estudo de Impacto Ambiental.



§ 22 Os eventuais impactos identificados deverao ser informados, bem como realizadas as
medidas preventivas mitigadoras, potencializadoras e compensatérias, cuja execucdo serd
aprovada, controlada e fiscalizada pelo Poder Publico Municipal.

§ 32 Lei Municipal definira, além de outros fatores, os tipos de empreendimentos ou atividades
gue estardo sujeitos ao EIV, os aspectos a serem analisados e as medidas que deverao ser
adotadas em funcdo da aplicagdo dos principios da prevencado e da precaugao.

Art. 189. O Prefeito do Municipio de Macaé podera baixar Decretos regulamentando, no que
couber, as disposi¢cOes deste Cédigo.

Art. 190. Este Cddigo entra em vigor 60 (sessenta) dias apds a data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente:

| - Lei 1.957/99, de 16 de novembro de 1999;
Il - Lei 1.958/99, de 16 de novembro de 1999;
Il - Lei 1.959/99, de 16 de novembro de 1999;

IV - Lei Complementar 042/04, de 25 de maio de 2004.

GABINETE DO PREFEITO, em 03 de marco de 2010.



