TITULOI

CAPITULO I
DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO

Art. 1° - A politica urbana tem como objetivo geral orientar, ordenar e
disciplinar o desenvolvimento da cidade através dos instrumentos de regulacdo que
definem a distribuicdo espacial das atividades, o adensamento e a configuracdo da
paisagem urbana. [Artigo 1, Inciso VII, item a) e b) da DGT]

Art. 2° - Constituem diretrizes para a politica urbana do Municipio:

I - consolidar o crescimento e 0 adensamento da cidade com a integracdo do
uso do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos sociais,
econdmicos e naturais; [Artigo 1, Inciso VII, item ¢) da DGT]

Il - estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades econdmicas
em areas dotadas de infra estrutura e equipamentos publicos, em especial nos
eixos estruturantes e nos eixos viarios de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada, reduzir os custos e 0s deslocamentos;

Il - hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e 0s tipos de
ligacdes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias e respectivos
parametros de uso e ocupacdo do solo, de forma a propiciar o melhor
deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as necessidades da populacéo e
do sistema de transporte coletivo, individual e de bens; [Artigo 1, Inciso VII,
item c) da DGT]

IV - requalificar o centro tradicional, estimulando o uso habitacional, de
cultura,lazer e esporte;

V - revitalizar areas e equipamentos urbanos como meio de desenvolvimento
social e econdbmico da comunidade;

VI - consolidar e ampliar areas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres,
garantindo os aspectos relacionados a acessibilidade; [Artigo 1, Inciso VII, item
c) da DGT]

VIl - promover a integracdo de usos, com a diversificagdo e mescla de
atividades compativeis;

VIII - induzir a ocupacdo das areas nao edificadas, subutilizadas ou nédo
utilizadas, dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a
funcdo social da propriedade e da cidade;

IX - planejar a distribuicdo espacial dos equipamentos e servigos publicos e
buscar mecanismos para viabilizar sua implantacdo, de forma a atender aos
interesses e necessidades da populacdo atual e projetada; [Artigo 1, Inciso VII,
itemg) el) da DGT]

X - promover tipologias diferenciadas de edificacOes e de formas de ocupacao



do territorio;

XI - aprimorar o sistema de fiscalizagdo do uso e ocupacdo do solo urbano,
integrando ac¢des dos 6rgdos municipais; [Artigo 1, Inciso VII, item |) da DGT]

XIl - qualificar progressivamente os centros de bairros que séo referéncias
para a comunidade local,

XII - promover a integracdo da Cidade com a Regido Serrana de Macaé, por
meio da organizacdo e planejamento do territorio visando o interesse comum;

XIV - incentivar e promover acles para regularizacdo das construcGes civis
irregulares.

CAPITULO IV
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 3° - A propriedade urbana, tanto privada como publica cumpre sua
funcdo social quando atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de
exigéncia estabelecidos em Lei, no minimo, aos seguintes requisitos: [Artigo 1,
Inciso VII, item |) da DGT]
| - atendimento das demandas dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
acessibilidade, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento econdmico;
Il - compatibilidade do uso da propriedade a infra-estrutura, equipamentos
e servi¢os publicos disponiveis;
I11 - compatibilidade do uso da propriedade a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e natural,
IV - compatibilidade do uso da propriedade a seguranca, ao bem estar e a
salide de seus usuarios e vizinhos.

Art. 4° - A funcdo social da propriedade urbana deverd subordinar-se as
exigéncias fundamentais de ordenacdo do Municipio expressas neste Plano
Diretor, compreendendo:
| - a distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma
equilibrada em relacdo a infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao
meio ambiente, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos
coletivos; [Artigo 1, Inciso VIlI, item ) da DGT]
a intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada a ampliacdo da
capacidade de infra-estrutura; [Artigo 1, Inciso VII, item |) da DGT]
Il - a adequacdo das condicdes de ocupacdo do solo as caracteristicas do
meio fisico, para impedir a deterioragdo e degeneracdo de areas do
Municipio;
11 - a melhoria da paisagem urbana, a preservacdo dos sitios histéricos,
dos recursos naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de
agua do Municipio;



IV - a recuperacdo de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria
do meio ambiente e das condicdes de habitabilidade;

V- 0 acesso a moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacdo para
as faixas de renda média e baixa; [Artigo 1, Inciso VII, item 0) da DGT]

VI - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo de modo
a incentivar a construcao de habitacdes de interesse social; [Artigo 1, Inciso VII,
item 0) da DGT]

VIl - a promocdo de sistema de circulagdo e rede de transporte que
assegure mobilidade e acessibilidade a todas as regides do Municipio.

Art. 5° - Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da
Republica, ndo cumprem a funcdo social da propriedade urbana, por néo
atender as exigéncias de ordenacdo da cidade, o0s imoveis urbanos
totalmente desocupados, ou subutilizados, sendo passiveis, sucessivamente,
de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, Imposto Predial e
Territorial Urbano progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamentos
em titulos, com base nos artigos 5° 6° 7° e 8° da Lei Federal 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Os critérios de enquadramento dos imoéveis ndo
edificados, subutilizados ou ndo utilizados estdo definidos no titulo IlI
desta Lei, que disciplinam os instrumentos citados no caput deste artigo, e
estabelecem as areas do Municipio onde serédo aplicados.

TITULO Il

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

SECAO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 6° - Sdo principios da politica de desenvolvimento urbano:
| - equilibrio entre 0 ambiente natural e o construido;

Il - integracéo entre o sistema viario, transporte e o uso do solo;
I11 - plena interligacdo e eficiéncia das funcdes da cidade;

IV - acesso publico a bens e servicos;

V - garantia da acessibilidade universal;



VI - prioridade do transporte publico coletivo;

VII - identidade da paisagem urbana;

V111 - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus no processo de urbanizacéo;
IX - reducéo das vulnerabilidades socioecondmicas e ambientais;

X - gestdo democratica da cidade;

XI - cumprimento da funcéo social da propriedade;

XI1 - observancia das peculiaridades regionais e locais.

Paragrafo Unico. Os principios da politica de desenvolvimento urbano da cidade
devem ser aplicados de forma harmonica e serdo observados necessariamente
quando da aplicacdo dos demais principios, diretrizes e objetivos previstos neste
Plano Diretor bem como para solugdes de omissdes e conflitos.

Art. 7° - A politica de desenvolvimento urbano do Municipio devera conduzir
ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante 0s seguintes objetivos gerais:

| - promover a qualidade de vida e do ambiente;

Il - reduzir as desigualdades e a excluséo social;

I11 - promover o desenvolvimento social, com oportunidade de acesso a bens,
servigos e politicas publicas;

IV - integrar a complementaridade das acGes publicas e privadas, locais e
regionais, através de programas e projetos de atuacao;

V - articular estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto regional,
promovendo, no ambito da competéncia municipal, a governanca interfederativa
com o Municipio de Macaé;

VI - promover a integracdo e a cooperacao entre os governos federal, estadual e
municipal no processo de planejamento e gestdo das fungbes publicas de
interesse comum;

VII - integrar a politica fisico-territorial e ambiental com a politica
socioecondmica;

V111 - controlar o uso e ocupacédo do espaco da cidade;

IX - integrar os 6rgdos e conselhos municipais para promover a atuacgao
coordenada no desenvolvimento e aplicacdo das estratégias e metas de planos,
programas e projetos;

X - universalizar a mobilidade e a acessibilidade;
XI - fomentar a preservacgédo do patrimoénio cultural;

XII - fortalecer a identidade e a paisagem urbana, mantendo escalas de
ocupacdo compativeis com seus valores naturais, culturais, histéricos e
paisagisticos;



XIII - promover estratégias de captacdo de recursos que possibilitem o
cumprimento dos planos, programas e projetos, inclusive atraves da criacdo de
incentivos fiscais;

XIV - promover a universalizacdo do saneamento ambiental;

XV - reduzir os impactos sociais, econémicos e ambientais em areas de risco e
aumentar a resiliéncia do Municipio de Macaé frente a desastres;

XVI - promover a conservacgéo e recuperacdo dos ambientes naturais.

Art. 8° - Sem prejuizo ao contido no Estatuto da Cidade, séo diretrizes gerais
da politica urbana do Municipio:
| - consolidar o Municipio como centro regional integrado de desenvolvimento
humano sustentavel;

Il - fortalecer a eficiéncia administrativa da cidade de forma a ampliar os ganhos
sociais e reduzir os custos operacionais do setor publico;

I11 - ordenar o desenvolvimento do Municipio conforme os objetivos, diretrizes
e principios do planejamento urbano, de forma a adequar a ocupacéo e uso do
solo a funcdo social da propriedade e da cidade; [Artigo 1, Inciso VII, item h) e
I) da DGT]

IV - desenvolver a politica habitacional que proporciona o acesso a moradia,
especialmente a populacédo de baixa renda, em consonancia com o planejamento
da cidade; [Artigo 1, Inciso VII, item 0) da DGT]

V - incentivar a participacdo da iniciativa privada e demais setores da sociedade
em ac0es relativas ao processo de urbanizagdo, mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e compativel com as
funcdes sociais da Cidade;

VI - promover a politica de desenvolvimento urbano do municipio integrada aos
sistemas naturais existentes;

VII - preservar e valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade,
protegendo suas expressdes materiais e imateriais;

VIII - assegurar 0 adequado controle da interferéncia visual no entorno dos
imdveis de valor historico e cultural,

IX - assegurar 0 acesso publico a bens e servigos.

SECAO 11
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 9° - O territério do Municipio sera ordenado por meio do parcelamento,
uso e ocupacao do solo para atender as fungbes econémicas e sociais da cidade,
compatibilizando o desenvolvimento urbano, o sistema viario, as condigdes



ambientais, a oferta de transporte coletivo, o saneamento basico e os demais
servigos urbanos.

Paragrafo unico. A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo, bem como a
definichio de novos perimetros e zoneamentos urbanos deverdo estar
compatibilizados com os objetivos, principios e diretrizes deste Plano Diretor.

Art.10°- O parcelamento, nas suas diversas modalidades, cumpre com a
funcéo social da propriedade quando destina, sem 6nus para 0 Municipio, areas para
sistemas de circulacdo, implantacdo de equipamentos urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico, conforme diretrizes fixadas em lei e neste
Plano Diretor.

Art.11°-  Nos processos de parcelamento cabera ao empreendedor ou
proprietario reservar areas apropriadas para a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios e do sistema viario, este Gltimo compreendendo a abertura e
terraplanagem, estruturas de contencdo, drenagem, infraestrutura basica,
iluminacdo, arborizacdo e pavimentacdo das pistas de circulacdo de veiculos e
calcadas, além de outras obras necessérias definidas no processo de aprovagéao.

Art. 12°- A aprovacao de parcelamentos do solo ap0s a data de publicacdo desta
Lei, bem como os pardmetros de uso e ocupacdo a serem adotados seguirdo a
legislacéo vigente.

SECAO V
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 13°- A politica municipal do uso do espa¢o publico tem como prioridade a
melhoria das condigdes ambientais e da paisagem urbana, com 0s seguintes
objetivos:
| - fortalecer o conceito de espaco publico como area de fruicdo coletiva de
forma saudavel, segura e acessivel;
Il - ordenar o uso dos espacos publicos (de superficie, aéreo e subsolo), de forma
a qualificar a paisagem urbana;
11 - ampliar, preservar e diversificar 0s espagos publicos e seus usos.

Art. 14° - Sjo diretrizes gerais das politicas publicas para as Areas Publicas:
| - distribuir equitativamente em todo o municipio espacos de lazer, mobiliario
urbano e equipamentos de infraestrutura de servigos publicos;
Il - definir critérios para a implantacdo de atividades, mobiliario urbano e outros
elementos nos espacos publicos;



I11 - garantir o atendimento a acessibilidade universal no desenho do mobiliario
urbano, observando a disposicdo desses elementos nos diferentes compartimentos
da paisagem urbana;

IV - incentivar a construcdo e a reforma de cal¢adas na cidade em atendimento a
acessibilidade universal;

V - promover a preservacdo de espagos publicos destinados a atividades de
cultura, desenvolvimento humano e socializacdo comunitéria e que proporcionem
a populacdo o contato com ambientes naturais e areas verdes;

VI - viabilizar parcerias com a iniciativa privada e com associacGes de
moradores na gestdo compartilhada de espacos publicos;

VIl - promover a integracdo dos espacos publicos com o seu entorno,
proporcionando tratamentos urbanisticos e de infra-estrutura adequados.

VIII - implantar rotas seguras e acessiveis de circulacdo de pedestres que
garantam a ligacdo entre os espagos publicos.

Art. 15°-  SHo acdes estratégicas das politicas publicas para as Areas Publicas:
| - cadastrar e mapear as areas e edificios publicos;
Il - criar legislagdo que regulamente a implantacdo, 0 uso e a seguranga
de equipamentos de infra-estrutura de propriedade do Municipio, de
concessiondria de servicos publicos ou privados, no solo, no subsolo e no
espaco aéreo de vias e logradouros publicos;
I11 - elaborar e manter cadastro atualizado das concessdes, permissdes e
autorizacdes expedidas pelo Poder Pablico Municipal;
IV - pactuar junto as concessionarias prestadoras de servico publico e demais
empresas 0 mapeamento e cadastramento de todo o sistema das redes
subterraneas e aéreas existentes;
V - realizar acbes educativas de valorizacdo e respeito ao patriménio natural e
edificado.

SECAO VII
DA PAISAGEM URBANA

Art. 16°- A paisagem urbana, entendida como a configuracdo visual da cidade e
seus componentes, resultante da interacdo entre os elementos naturais e culturais,
tem sua politica municipal definida com os seguintes objetivos:
| - fortalecer o conceito de que a paisagem € um elemento inerente e
fundamental ao direito a cidade, sendo componente na producdo do espaco
urbano;
Il - garantir ao cidaddo o direito de usufruir a paisagem;
I11 - possibilitar ao cidaddo a identificacdo e leitura da paisagem e de seus
elementos constitutivos, naturais e culturais, inclusive de forma acessivel;
IV - qualificar o espaco publico e fortalecer a identidade urbana;



V - respeitar a diversidade no tratamento da paisagem urbana pela importancia
do lugar no contexto social, histérico, cultural, urbano e ambiental, ressaltando e
identificando as caracteristicas que lhe conferem singularidade ou especialidade.

Art. 17°-  S&o diretrizes gerais da politica de paisagem urbana:
| - implementar e articular instrumentos técnicos, institucionais e legais para a
gestdo da paisagem urbana;
Il - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que constituem a
paisagem urbana;
I11 - instituir instrumentos de avaliagdo e monitoramento da paisagem urbana;
IV - instituir mecanismos de participagdo da populagdo na identificagéo,
valorizacdo, preservacao, conservacao e protecdo da paisagem urbana e marcos
referenciais;
V - compatibilizar a implantacdo de sinalizacdo de transito com a paisagem
urbana, a capacidade de suporte local e a legislagdo em vigor.

Art.18°- E acdo estratégica da politica de paisagem urbana regulamentar a
publicidade ao ar livre, sob a forma de andncios, letreiros e demais formas
congéneres, priorizando a visualizacdo, a percepc¢édo e a valorizacdo dos diferentes
espacos urbanos pelo cidadéo; [Artigo 1, Inciso VII, item p) da DGT]

SECAO X
DA REQUALIFCACAO URBANA

Art.19°-  Sdo objetivos das politicas publicas para a Requalificacdo
Urbana:
| - estabelecer padrdes e critérios para a criacdo de novos equipamentos
urbanos visando garantir qualidade, funcionalidade e eqlidade em relacédo
as demandas e concentracdo populacional;
Il - investigar, sugerir e adotar solugbes de uso para determinados espacos
da cidade, publicos ou privados, objetivando sua melhor adequacdo no
contexto da atualidade urbana;
I11 - conceber novos usos para espagos que perderam sua funcionalidade
face as mudancas estruturais e cotidianas da cidade;
IV - promover a adequagdo, a modernizacdo, a reciclagem e a reforma de
equipamentos, bens e espacos de uso publico;
V - minimizar conflitos urbanos derivados de sobrecargas a determinadas
estruturas urbanas;
VI - resgatar a identidade local refletida nos espacos de convivio e na
paisagem urbana.

Art. 20°-  S&o diretrizes gerais das politicas publicas para a Requalificacédo
Urbana:



| - introduzir nas areas publicas novas concepcdes de uso, sistemas de
acessibilidade, conforto visual e térmico, entre outros conteddos da
requalificacdo dos espagos;

Il - estimular o interesse da populacdo pelos espagos abertos pelo
patriménio natural, cultural e historico, desenvolvendo na populacdo novos
conceitos de usufruir a cidade;

i - constituir base de dados relativa a equipamentos e espagos publicos
com aptiddo e demanda por requalificagéo;

Vv - adotar procedimentos nas intervencdes em infra-estrutura urbana,
destinados a introduzir parametros de qualidade e base conceitual que
reflitam as necessidades de requalificagdo urbana;

V - tornar a cidade mais adequada quanto aos aspectos cénicos, mais
humanizada e mais aconchegante ao convivio comunitario.

Art.21°- A acdo  estratégica da  politica  pablica para a
Requalificacdo Urbana serd definida por projetos de intervencbes e melhorias
urbanisticas em planos de estruturagdo conforme as areas definidas no
Macrozoneamento deste Plano Diretor.

TITULO 1N
DA ESTRUTURAGCAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 22°- O macrozoneamento € o estabelecimento de areas diferenciadas de uso
e ocupacdo do territério municipal, dando a cada regido melhor utilizacdo em
funcdo das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano sustentavel e o
bem estar de seus habitantes. [Artigo 1, Inciso VII, item c¢) e i) da DGT]

Paragrafo Unico. O mapa em anexo "Macrozoneamento: Visdo Futura”,
integrante desta lei, apresenta carater ndo vinculante, servindo apenas como
elemento de orientacdo ao Poder Publico Municipal na elaboracdo e adequacéo
da legislacdo urbanistica, atendidos os principios, objetivos e diretrizes deste
Plano Diretor. [Artigo 1, Inciso VII, item i) da DGT]

Art. 23°-  Para fins de estruturacdo do territorio municipal ficam caracterizadas
as seguintes areas:



| - area de fragilidade ambiental: predominancia de paisagens pouco alteradas e
de areas de producdo agropecuaria, onde as diretrizes de uso do solo deverdo
compatibilizar a conservacdo da natureza e a sustentabilidade dos recursos
naturais ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

Il - area de ocupacdo prioritaria: delimitada pelos bairros definidos na Lei
Complementar 214/2012, possui infraestrutura basica executada na maior parte
do territério abrangido, mas ainda apresenta "vazios urbanos" e possibilidade de
adensamento construtivo. Constituem diretrizes para o uso e a ocupacao da area:

a) reduzir as desigualdades socio espaciais;

b) estimular a ocupagéo dos vazios urbanos e a diversificacdo de usos;

c) priorizar a complementacéo da infraestrutura basica;

d) ampliar a oferta de equipamentos publicos e espacos de lazer;

e) estimular o desenvolvimento de centros de bairros nas areas residenciais;

f) compatibilizar os objetivos de uso e ocupacgédo do solo & gestdo da mobilidade
urbana e dos ecossistemas naturais presentes no espago urbano;

g) dar tratamento urbanistico adequado nas vias de circulacdo como meio de
proporcionar seguranca aos cidaddos e preservagdo do patriménio natural e
cultural da cidade;

h) adaptar gradativamente os espacos publicos e coletivos as normas e condicdes
de acessibilidade, observando o plano municipal de acessibilidade universal;
(verificar na cdmara tematica de mobilidade urbana o prazo e a criacdo de um
plano de acessibilidade).

i) buscar o equilibrio entre os aspectos natural e construido no que se refere a
edificacdo e ao parcelamento do solo.

I11- area de regularizacdo urbanistica: areas urbanas das sedes do 2° ao 6°
distrito, conforme delimitacédo da Lei Complementar 045/2004, cujos processos
de urbanizagdo encontram-se em diferentes graus de consolidacdo e qualificacdo
ambiental. Constituem diretrizes para o uso e a ocupacao da area:

a) priorizar a regularizacdo de parcelamentos e edificacOes existentes;
b) recuperar e preservar areas protegidas por legislacdo ambiental;

C) concentrar e promover Servigos, equipamentos comunitarios e suporte a
comercializacdo de produtos, visando a melhoria da populacdo dispersa no
territério municipal;

IV - area de ocupacdo controlada: apresenta potencialidade para ampliacdo e
fomento da atividade industrial, desde que garantidas as medidas para mitigacéo
dos impactos negativos decorrentes da proximidade de usos desconformes e
atendidas as seguintes diretrizes: [Artigo 1, Inciso VII, item 0) da DGT]

a) recuperar e preservar areas de relevante interesse ambiental;

b) orientar os vetores de expansédo da atividade industrial de forma a minimizar o
conflito decorrente da proximidade com areas residenciais;



c) adequar a estrutura de circulacdo viaria existente ao sistema estrutural
proposto, especialmente no que se refere ao transito de veiculos de grande porte;

d) formar "corredores verdes" nos limites de areas industriais;

e) estabelecer parametros diferenciados para equipamentos publicos nos
loteamentos industriais;

V - area de transicdo: parcela do territorio contigua a area urbana consolidada,
constituindo importante vetor de expansao territorial, onde as diretrizes de uso do
solo deverdo buscar o equilibrio entre a ocupagdo e a sustentabilidade dos
recursos naturais, através de parametros que induzam a baixa densidade, de
acordo com o suporte natural e a infraestrutura instalada.

CAPITULO 11
DO PERIMETRO URBANO

Art. 24° - Tendo em vista o estabelecido no artigo 119 da Lei Complementar n°
076/2006 e considerando o artigo 42B da Lei Federal n°® 10.257/2001, fica mantido
0 perimetro urbano em vigor do primeiro distrito, conforme a descricdo que segue:

"Inicia na cabeceira da Ponte Engenheiro lvan Mudim, na margem direita do Rio
Macaé, continua por esta margem até atingir a orla maritima e dai prossegue em
direcdo sul e sudoeste, até atingir o limite com o municipio de Rio das Ostras, na
Barra da Lagoa de Imboassica; segue por esta linha de limite municipal, até
atingir o KM 163 da Rodovia Amaral Peixoto — RJ106; segue por esta linha de
limite municipal, Rio Imboassica, até atingir a nascente do Ribeirdo Teimoso na
Serra do Iriri; deste ponto segue pelo Ribeirdo Teimoso até a sua intersecdo com
a Estrada da Fazenda Boa Fé; segue por esta e pela estrada da fazenda Bonfim
até a Rodovia RJ-168; segue por esta até a intersecdo com a Estrada da Fazenda
Pau-Ferro; segue por esta e pelo seu prolongamento até encontrar o Rio Macaé;
deste ponto segue em linha reta até o ponto de intersecdo da Estrada MC-13 com
a faixa de dominio da Petrobras — oleoduto/gasoduto; segue pela Estrada MC-13
até encontrar a Estrada MC-01, Estrada do Imburo; segue por esta Estrada até
encontrar o Canal Jurumirim; segue por este canal na dire¢do norte, até encontrar
0 prolongamento da estrada de acesso a uma propriedade particular préxima a
Cabiunas; segue por esta estrada na direcdo sul até a intersecdo com a Rodovia
RJ-178, Estrada Macaé-Carapebus; segue por esta na direcdo oeste até atingir um
ponto de interse¢éo do prolongamento do limite do PARNA de Jurubatiba com a
referida estrada; segue por este prolongamento e pelo limite do Parque Nacional
até a orla maritima; segue pela orla até atingir o Rio Macaé, ponto inicial."

§ 1°. A ampliacdo do perimetro urbano da cidade de Macaé e das sedes dos
distritos ocorrerd mediante lei, ficando esta condicionada ao desenvolvimento de
projeto especifico, conforme determina o artigo 42B da Lei federal 10.257/2001
e atendendo ao seguinte contetdo minimo:

I. demarcacdo do novo perimetro urbano;



ii. delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo e dos trechos
sujeitos a controle especial em funcédo de ameaca de desastres naturais;

iii. definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema Vviario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas
e sociais; [Artigo 1, Inciso VII, item ) da DGT]

iv. definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de
modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragdo de
emprego e renda;

v. a previsdo de éareas para habitacdo de interesse social por meio da
demarcagéo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos
de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido; [Artigo 1,
Inciso VII, item 0) da DGT]

vi. definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental
e do patrimdnio historico e cultural; e

vii. definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos Onus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo do territorio de expansédo
urbana e a recuperacdo para a coletividade da valorizacdo imobiliaria
resultante da acdo do poder publico.

§ 2°. A aprovacdo de projetos de parcelamento do solo em novos perimetros
urbanos ficara condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer
as suas disposicoes.

Art. 25°- A delimitacdo das zonas, bem como o0s parametros e indices
urbanisticos serdo estabelecidos na revisdo da legislacdo de uso e ocupacdo do
solo, conforme prazos e condicdes estabelecidas nas disposic¢Ges transitdrias desta
Lei.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 26°-  Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana e para o planejamento, o controle, a gestdo e a promogéo do
desenvolvimento urbano, o municipio de Macaé adotard os seguintes instrumentos
da politica urbana, sem prejuizo aos demais previstos no Estatuto da Cidade:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

Il - direito de preempgcéo;

I11 - outorga onerosa do direito de construir;
IV - transferéncia do direito de construir;

V - operagdo urbana consorciada.



Paragrafo Unico. Os instrumentos de politica urbana que demandem
dispéndio de recursos por parte do Poder Publico Municipal devem ser
objeto de controle social, garantida a participagcdo da populacéo.

Art. 27°-  Os instrumentos de politica urbana definidos neste capitulo poderédo
ser aplicados somente nas areas de ocupacdo prioritdria e de regularizacdo
urbanistica.

SECAO I

DO PARCELAMENTO, EDIFIQAC}AO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 28°-  Nos termos fixados em Lei especifica, 0 Municipio podera exigir que
0 proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado, promova
seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar, sucessivamente:

| - o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

Il - o imposto predial e territorial progressivo no tempo;

i - a desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

8 1°- Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento é igual a zero.

§ 2° - Considera-se subutilizado, o lote ou gleba edificados, onde o coeficiente de
aproveitamento nao atinja o limite minimo definido para o lote na zona em que se
situe, exceto os imdveis que necessitem de areas construidas menores que o
coeficiente minimo estabelecido para o desenvolvimento de atividades
econdmicas ou os imdveis inseridos em areas de interesse ambiental.

8 3° - Considera-se imdvel ndo utilizado o imovel constituido por uma ou mais
unidades auténomas para fins residenciais ou ndo residenciais, com area
construida superior a 500 m2, onde haja desocupacdo de 100% (cem por cento),
pelo prazo de 3 (trés) anos ininterruptos.

Art. 29°- O Poder Publico Municipal promovera a notificacdo dos proprietarios
dos imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, intimando-os a dar o
aproveitamento adequado para 0s respectivos imoveis, de acordo com Lei
especifica, que determinaré as condicOes e prazos para implementacdo da referida
obrigacao.

Art. 30°-  Fica facultado aos proprietarios de qualquer imovel atingido pela
obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria propor ao Poder
Publico Municipal o estabelecimento de consorcio imobiliario.



8§ 1° - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico Municipal seu imovel e, ap6s a realizacdo das obras, recebe como
pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

8 2° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras.

Secao Il
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 31°- A transferéncia do direito de construir € a autorizacdo expedida pelo
Municipio ao proprietario do imovel urbano, privado ou publico, para exercer em
outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo definido
na Lei de zoneamento, uso e ocupagdo do solo, quando o referido imodvel for
considerado necessario para fins de: [Artigo 1, Inciso 1V, item b) da DGT]

| - promocéo, protecédo e preservacao do patriménio histérico cultural, natural e
ambiental;

Il - programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social; [Artigo 1, Inciso 1V,
item b) da DGT]

Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, e espagos de uso
publico;

IV - melhoramentos do sistema viario basico.

§ 1° - A aplicacdo da transferéncia do direito de construir podera ser concedida
ao proprietario que doar ao Municipio o seu imdvel, ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos | a IV do caput deste artigo, nos termos do § 1°, art. 35 da
Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001. [Artigo 1, Inciso IX, item b) da
DGT]

§ 2° - Lei municipal especifica regulamentara a transferéncia do direito de
construir, determinando, no minimo: [Artigo 1, Inciso 1X, item b) da DGT]

I. as condicOes de aplicacdo do instrumento;as defini¢cbes de contrapartida;
ii. as formulas de calculos;
iii. as condicBes de averbacdo em registro de Imdveis.

Art. 32°-  S&o condicOes para a transferéncia do direito de construir: [Artigo 1,

Inciso VII, item 0) da DGT]

| - ndo caracterizar concentracdo de area construida acima da capacidade da
infra-estrutura local, com impactos negativos no meio ambiente, no sistema
viario e na qualidade de vida da populagéo local;

Il - atender a legislacdo urbanistica incidente sobre a area receptora do potencial
construtivo;



Il - permitir a transferéncia do potencial construtivo somente entre areas de
mesmo zoneamento, conforme estabelecido na Lei de zoneamento, uso e
ocupacdo do solo.

SECAO 111
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 33°- A outorga onerosa do direito de construir, também denominada solo
criado, é a concessdo emitida pelo Poder Pablico Municipal, para construir acima
dos indices urbanisticos basicos estabelecidos na Lei de zoneamento, uso e
ocupacéo do solo, mediante contrapartida financeira.

Art. 34°-  Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de
construir serdo aplicados, preferencialmente, para:
| - regularizacdo fundiéria;
Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social; [Artigo
1, Inciso VII, item 0) da DGT]
I11 - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental,
V111 - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art.35°- A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada
admitindo-se o acréscimo maximo de 1,5 vezes sobre os coeficientes de
aproveitamento béasicos, considerando a proporcionalidade entre infra-estrutura
existente e 0o aumento de densidade esperado em cada zona definida na Lei de
zoneamento, uso e ocupacéo do solo.

Paragrafo Unico - Lei municipal especifica indicara as areas onde o limite
méaximo do coeficiente de aproveitamento podera ser aplicado, podendo ainda a
mesma Lei fixa-lo em limite inferior.

Art. 36°-  Lei municipal especifica regulamentara a outorga onerosa do direito
de construir, determinando, no minimo:

| - as condicdes de aplicagdo do instrumento;

Il - as defini¢bes de contrapartida;

11 - as férmulas de calculos;

IV - os casos de isencdo do pagamento da outorga.



SECAO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.37°- O direito de preempcdo confere ao Municipio preferéncia para
aquisicdo de imodvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, para
atender as seguintes finalidades:

| - regularizacdo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social; [Artigo

1, Inciso VII, item 0) da DGT]

I11 - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupacao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 1° - As areas em que incidirdo o direito de preempgcao serdo especificadas
em Lei municipal, respeitados os limites definidos no caput.

8 2°- A mesma Lei de que trata o § 1° fixara as finalidades para as quais 0s
imoveis se destinardo e os prazos de vigéncia do instrumento, que ndo
poderdo ser superiores a cinco anos, renovaveis a partir de um ano ap6s o
decurso do prazo inicial.

§ 3°- O Direito de Preempcéo fica assegurado ao Municipio, durante o
prazo de vigéncia fixado pela Lei especifica, independentemente do
namero de alienagdes referentes ao imdvel.

Art. 38°-  Deverdo ser observadas as disposi¢fes do art. 27° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, além das estabelecidas em Lei municipal, que
define as obrigacGes do proprietario e do Poder Pdblico Municipal para aplicacdo
do instrumento.

SECAO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.39°- A operacdo urbana consorciada é o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com 0 objetivo de



alcancar em uma area transformac@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental, de forma a ampliar os espa¢os publicos, organizar o sistema
de transporte coletivo, implantar programas de melhorias de infraestrutura, sistema
viario e de habitacGes de interesse social.

Paragrafo Unico - Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

i. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgéo
do solo e subsolo, bem como alteragdes de normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente; [Artigo 1, Inciso VII, item 0) da DGT]

Ii. A regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 40°-  Cada operacdo urbana consorciada sera criada por Lei especifica que
devera constar do plano de urbanizacao consorciada, contendo, no minimo:
| - definicdo da &rea a ser atingida;
Il - programa bésico de ocupacdo da area;
I11 - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacdo;
IV - finalidades da operacéo;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanca; [Artigo 1, Inciso IX, item a) da
DGT]
VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos no
paragrafo Gnico do artigo 39°;
VIl - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil.
VIII - prazo de vigéncia.

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana
consorciada.

§ 2° - A partir da aprovacdo da Lei especifica de que trata o caput, sdo nulas de
pleno direito, as licengas e autorizacbes a cargo do Poder Publico Municipal
expedidas em desacordo com o plano de operacao urbana consorciada.

8 3° - A operacdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Poder Publico
Municipal, ou por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse.

8§ 4° - No caso de operacéo urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o
Poder Publico, podera, mediante chamamento em edital, definir a proposta que
melhor atenda ao interesse publico.

8 5° - No caso de operacdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o
interesse publico da operacdo sera avaliado por 6rgdo municipal competente.



Art. 41°- A Lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras e servigos necessarios a propria operacao.

8 1° - Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto
da operagéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificar o uso, o
certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que superem os padrdes
estabelecidos pela legislagcdo de uso e ocupacdo do solo, respeitados os limites
estabelecidos na Lei de cada operacdo urbana consorciada.



