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SABADO A SEGUNDA-FEIRA, 8 A 10 DE JULHO DE 2017

ESTADO DO RIO DE JANEIRO .
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 273/2017.

Drsplie sobre a instifuigiio da cobranga de compensacio financeira denominada
“Mais Valia™ ¢ dd outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE delibera ¢ eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULG ]
BISPOSICGES GERAIS
SECAOI
DA MAIS VALIA

Art. 1° Fica criado, em ambiio municipal, o instituto da “Mais Valia”™, nos ter-
mos desta Lel Complementar.
§ ¥ Para fins desta Lei Complementar. “Mais Valia” é a regularizacio de obras
medianie o pagamento de wna contrapartida financeira destinada ac Municipio
de Macag. fixada em fungio do valor da metragem quadrada do imovel.
§ 2" A contrapartids deverd sor desembolsada pelo interessado que tenha exe-
cutado obras-de construglo, modificagio ou acréscimos em desacordo com a
legislagdo municipal vigente, desde que possuam viabilidade téenica, sejam ob-
servadas 2s normas de seguranga e estejam nos termos desta Lei Complementar.
Art, 37 A “Mais Valia” serd calculada em funglio da drea wial de construgdo do
imdvel (metragem quadrada do imdvel), fixada em 0,5% (meio por cento) do
valor venal da drea total construida do imdvel, podends o reguerente optar pelo
pagamento de forma pargelada, )
Paragsafo dnice. O parcelamento de que wata o caput deste artige, podera ser
faito em até 12 {doze) ?.nn.&mm de igual valor.

SECAO I
DAS CONDICOES PARA A REGULARIZACAO PELO PAGAMENTO
DA “MAIS VALIA™

Art 3 No prazo decadencial de 180 {cento ¢ oitenia) dias da publicagdo des-
ta Ler v omplementar, poderd ser solicitada a regularizacio das edificactes em
desacordo cont a legistacio munisipal, nos casos em que o solicitante assumir
todas as obrigagdes espeeificadas a seguir:
§ 1* Celebragio com o Municiplo de Macaé de Termo de Compromisso decla-
rande em sen nome e dando ciénein aos seus herdeiros on stcessores a desonera-
¢do do Municipio de Macaé em pagar gualquer indenizacio alusiva & Constucin
irregular em afastamentos, decorrente de prejuizos ou mesmo desapropriacdo,
tetal oo parcial do imdvel em virtude de:
atalargamente ou retificaglo de alinhamento de logradoures:
b} reafizacio de obias de methorias e equipamentos urbanos,
§ 2° As obras de edificagho, modificacio ou acréscimo que, 3o minime, apresen-
iein paredes ¢ totos ou coberturas executados, serdo entendidas por edificagio
concluida e, so assim, passiveis de regularizacio por meio da “Mais Valia” pre-
vista nesta Ler Complementar, L )
§ 3° O modelo do Termeo de Compromisso deverd ser formecido pela Procuzadoria Geral
do Municipio, contendo endereso compiete do imdvel, qualificacio completa do inte-
ressado. seu registro civil, CPF. endereco. enderego eletrdnico, se houver e assinatura.,
§ 4 Para que seja expedida a Cortidiie de “Habite-se” de que trata o artigo 10, §
2% desta Lei Complementar. o solicitante deverd compravar a averbacdo, na
matricwla do fmdvel, jugto ao Cantdrie de Regisuo de Imdveis competente, do
icor do Termo de Compromisso a que se refere o paragrafo anterior.
Art. 4 A regularizagdo dos imdveis pelo pagamento da “Mais Valia™ nio serd
readizada nas scguintes hipdicses,
I~ construgdes que nlo apresentem condigdes minimas de higicne, seguranga de
use, eswbilidade ¢ habiabilidade:
1}~ wbras que coupem, total ou parciaimente, dreas piblicas, faixa de recuo de lo-
gradouros pildices ¢ faixas de dominio de ferrovias e redovias, municipais, estadu-
a5 ou federais o de concessiondrias de servios piblicos ¢ dreas no edificantes;
i~ obras que ocupem, total ou parcialmente, dreas de preservacio permanente
ou outras dreas non sedificandi. nos wermos da legislagdo ambiental;
IV - em iméveis inseridos em condominios, gquando as obras de vso comum nio
sstiverem conchuidas: -
V - obras que estiverem em desacordo corh o Codigo Civil - Lei Nacional o°.
104062003,
W1 - emn dreas consideradas de riseo. ) .
Pardgrafe tnico. A regularizacio das obras situadas em unidades. mmrﬂﬁﬁw
wavdo municipais ficard subordinada 3 aworizagdo daSecretaria Municipal de
Ambiente ¢ Sustentabilidade.
Are, 5° A regulanzacio da edificagdo em que for exercida qualquer atividade,
nde mphica em mutorizagdo ou licenga para continuidade de seu exercicio.
ArL 6% Nao caberd ressarcimento, a qualquer tempo, por qualquer motive, de
unpontancia paga & iilo de “Mais Valia”,
Art. 7 A regularizachoe de edificagdes de que trata esta Lei Complementar ndo
implica ¢m reconhecimento, pela Administragio Piblica Municipal. de direjtos
de propriedade nem tansferénciz de dominio para o nome do interessado, nem de
eventual legalizagio de atvidade econdmica em desacordo com o zoneamento,

CAPITULO UL
DO PROCESSO DE REGULARIZACAQ POR PACAMENTO DA
: “MAIS VALIA®
Are. 8 Pary fius de regulanzagdio de que trata esta Lei Complementar, devers o
fequeTents apresemtar ne protocolo do Pago Municipal os seguintes documentos:
! - requerimento. dirigido & Procuradoriz Geral do Municipio, tetalmente preenchido
€ Sem rasaras. instituido com documentos wéenicos relativos ao que se quer regulari-

zar, em conformidade ao que dispbe o artigo 12, L1 IV, e Ve o artigo 13 do Cédigo
Municipal de Obras - Lei Complementsr Municipal n° 016/1999, podendo o reque-
rente, s¢ for ¢ caso, fazer menglo a eventual processo de regularizagio em curso;

1I - declaragiio de anuéncia do eondominio quanto ag pedido de regularizaciio,
quando for o caso, firmada por seu sindico. acompanhada de cépia da ata da
assembléia que o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o disposto
na convengdo condominial devidamente registrada;

I - Termo de Compromisso informado no § 1° do antigo 3° desta Lei Complementar;
IV - documentos que comprovem o atendimento ao artige 37 do Cédigo Muni-
cipal de Obras - Lei Complementar Municipal n° 0161999,

V - laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com Anotacio
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
Qmﬂj, que ateste as condigdes de habitabilidade do mméwvel especialmente no
que se refere 4 seguranga, estabilidade ¢ salubridade;

§ 1% No caso das edificagdes com mais de 3 {ués) pavimentos, serd exigido a
apresentagdo de Anotagio de Responsabilidade Téenica - ART do céleulo estru-
tural ou de avaliagio da estrutura do prédio.

§ 2° Para efeito do pardgrafo anterior, o subsolo serd considerado 1 {um) pavimento.

§ 3° Poderfio ser solicitados outros documentos a critério da Coordenadoria Es-
pecial de Urbanismo, Secretaria Municipal de Ambiente ¢ Sustentabilidade ou
da Precuradoria Geral do Municipio, para methor instruir o processo.

§ 4° Caso se constate que houve apresentaciio de documentos e/ou declaragdes
ndo condizentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, serd cas-
sada a regularizagdo. .

Art. 9° O processo administrativo de regularizacio por meio de paganento da
“Mais Valia” devera tramitar pelos Orglos Municipais abaixo especificados:

I- Procuradoria Geral do Municipio;

1I - Coordenadoria Especial de Urbanisino;

IH - Secretaria Municipal de Ambicente ¢ Sustentabilidade;

1V - Secretaria Municipal de Fazeada. : .
Pardgrafo daico. Caso necessario, podera ser solicitado a manifestagio de ou-
tros Orgdos Municipais. '

Art. 10. Apds autuagio do processo administrative, o mesmo serd encaminhado
& Procuradoria Geral do Municipio qui devers certificar se todes os documentos
previstos e exigidos na Lei Complementar foram devidamente Jjuntados nos antos,
§ 1° Verificada a falts de qualquer documentagiio prevista mestz Lei Comple-
mentar, o interessado deverd ser notificado para complementar ¢ Juntar os do-
cumentos faltantes no processo, no prazo de até 30 (tinta) diss, sob pena de
indeferimento do pedido de regularizagdo; .

§ 2° Nas hipdteses em que todz a documentagiio estiver de avordo coin esta Lei
Complementar, ou apos complementacio da documentagio faltante, o processo.
seguird a seguinte tramitagio: ’ .

1 - eneaminhamento pars a Coordenadoric Especial de Urbanismo que deverd
verificar se a edificaglio que se pretende regularizar estd inserida nas hipoteses de
vedaglo previstas nos incisos 1, I IV, Ve Vido artigo 4° desta Lei, bem como
se estd de acordo com o projeto apresentado e nos casos de obras embargadas
administrativamente, comprovacao do pagamento de sodas as multas:

It - apos, os eutos serdo remetidos & Secretaria Municipal de Ambiente ¢ Sustentzhi-
lidade, para que verifique se 2 edificagio que se pretende regularizar estd inserida nas
hipdteses previstas ne iftise 11 ¢ pardgrafo tiico do artigo 4° desta Lei Complementar;
i - posteriermente, & Procuradotia Geral do Municipio emitird Parccer Juridico
opinande pelo deferimento ou indeferimento do pedido de regularizacio, conside-
rande a documentacdo apresentada, bem como a manifestagdo da Coordenadoria
Especial de Urbanismo ¢ da Secretaria Municipal de Ambiente ¢ Sustentabilidade;

- IV - em seguida a Secretaria Municipal de Fazenda para expedigio do Documentn de

Arrecadacdo Municipal - DAM para comprovacio do recolhimenio total do valor cor-
respondente 3 “Mais Valia” e do prego piblico inerente & expedicio do “Habite-se™;
V - a0 final, a Coordenadoria Especial de Urbanismo, se cumpridos todos os
requisitos desta Lei Complementar, como efeito imediato da regularizagio, ex-
pedird a competente Certidio de “Habite-se™.

§ 2°-A Tendo o mwg:ﬁgﬁ,aﬁmao pelo parcelamento do pagamento do valor
para regularizacio mediante & “Mais Valia”, deverd ser comprovada a quitagdo
para efeitos da expedigio da Certiddo de Habite-se, nos termos do Inciso V do
Pardgrafo 2° deste artigo.

§ 3* Em todo o despacho caberd a interposicdo de recurso dirigido 4 autoridade
imediatamente superier aquela que proferiu a decisio, no prazo de 30 (irinta)
dias. 2 contar da data de recebimento da notificacio,

'§ 4° O prazo para recurse, nos casos de indeferimento do pedido de regulan-

zagdo, serd de 30 (irinta) dias, a contar da data de recebimento da notificacio.

§ 5° Nao sendo inferpostos 08 recursos previsios nos pardgrafos terceiro e guarto

Mnmﬁ artigo, o processo serd arquivado em definitivo, sendo indeferide o pedido
¢ repularizacio: ,

§ 6° O 1eor do despacho ou da decisdio de indeferimento devera ser notificado

a0 interessado, por via eletrdnica, caso o endereco eletrdmico seja informado no

protocolo do pedido ou airavés do seter de fiscalizagio.

§ 7° Veto em andlise pele Poder Legislativo.

Art, 11 Apds a regularizagio da obra, com 2 consequente expedicio da certidio

de “Habite-s¢”, 0 imével serd levado a cadastro imobiliario para fins de langa-

mento ¢ cobranca da respectiva tributagio,

Art, 12. A inseriglo ex officio do imdvel para fins de langamento e cobranga da

Tespectiva tributagio, nos casos de nilo atendimento dos requisitos da presente

Lei, nfio implica em reconhecimento de regularidade da obra,

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revo-

gadas as disposigdes em contririo.

Macaé, 07 de julbo de 2017,

ALUIZIO DOS SANTOS JUNIOR
PREFEITO






